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UCHWALA NR XXXVIII/285/2005
RADY MIASTA LUBAN

Z DNIA 27 WRZESNIA 2005

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w zachodniej czesci miasta Luban.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zm.), oraz w zwigzku z uchwatg Nr XII/130/2003 Rady Miasta Luban z dnia 30 wrzesnia 2003 roku
Rada Miasta Luban po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban uchwala co nastepuje :

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w zachodniej czesci miasta Luban.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty,.

§ 2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) wuchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate,

2) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - rozumie sie przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty, przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 : 1 000,

5) zadaniach celu publicznego - - rozumie sie przez to inwestycje o znaczeniu lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym), stanowiace realizacje w obszarach przestrzeni
publicznej — obszarach o szczegdélnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne,

6) terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, w ktdrego
kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

7) funkcji podstawowej terenu - rozumie sie przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktéra
w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajaca (dominujacq) forma wykorzystania, a wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegoétowych
niniejszej uchwaty,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
sie wznoszenie obiektow budowlanych,

9) obowiazujaca linia zabudowy - rozumie sie przez to linie, na ktérej musi by¢ usytuowane co najmniej 80%
dtugosci zewnetrznych $cian frontowych obiektéw budowlanych; linia ta nie moze by¢ przekroczona od strony
drogi przez zaden element obiektéw budowlanych,

10) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajq
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw,

11) dostepie do drogi publicznej - rozumie sie przez to bezposredni dostep do tej drogi albo dostep przez droge
wewnetrzng,

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa),

13) wysokos$é budynku - rozumie sie przez to wysokos¢ budynku liczong od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu jego konstrukcji,

14) poziomie terenu - rozumie sie przez to rzedna terenu nad poziomem morza przed wejsciem gtownym do
budynku, badZz jego samodzielnej czesci, nie bedacym wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych,

15) kondygnacji - rozumie sie przez to pozioma, nadziemng lub podziemng czes$¢ budynku, zawartg miedzy podtoga
na stropie lub warstwa wyréwnawcza na gruncie, a gérna powierzchniag podtogi badz warstwy ostaniajacej izolacje
cieplng stropu, znajdujacego sie nad tgq czescia; za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca wysokos¢ w Swietle wiekszg niz 1,9 m,

16) kondygnacji naziemnej - rozumie sie przez to kondygnacje, ktorej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle
co najmniej z jednej strony budynku znajduje sie powyzej poziomu terenu, a takze kazda usytuowang nad nig
kondygnacje,

17) intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni ogdlnej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej,

18) powierzchni ogélnej zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie obiektu budowlanego mierzong po obrysie
zewnetrznym pomnozong przez liczbe kondygnacji naziemnych,

19) powierzchni terenu biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych
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jako staie trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10m-,

20) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu
w zakresie infrastruktury technicznej,

21) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumie sie przez to sposéb zabudowy, w ktérym na kazdg
dziatke budowlang przypada jedno mieszkanie,

22) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - rozumie sie przez to budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz
2 mieszkania lub zespét takich budynkéw na dziatce budowlanej,

23) ustugach publicznych - rozumie sie przez to ustugi:

a) oswiaty,

b) zdrowia i opieki spotecznej,

c) rekreacji i wypoczynku,

d) spoteczno-kulturalne,

e) administracji publicznej,

f)  organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,
g) inne majace charakter ustug ogoélnospotecznych,

24) ustugach komercyjnych - rozumie sie przez to funkcje terendw i obiektéw realizowanych catkowicie lub z
przewagq funduszy niepublicznych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa zdrowia, kultury,
rozrywki, sportu, rekreacji, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkow
masowej komunikacji, tacznosci oraz innych, ktdérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a
maja charakter ustugowy i nie powodujg negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen,
zaktocen srodowiska oraz konfliktéw sasiedztwa) z innymi funkcjami.

25) aktywnosciach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktorych zlokalizowane sa ustugi
komercyjne i publiczne, dziatalnosci produkcyjne, bazy transportowe i przetadunkowe, sktady i magazyny.

§ 3.
Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekty podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisébw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegdtowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

14) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

15) granice terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych.

84
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegdlnych terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania przestrzenne i
regulacyjne.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw obowiazujace na obszarze objetym planem.

1) Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme, detale
architektoniczne i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2) Do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw i obiektow.

3) Na obszarze objetym planem zlokalizowany jest teren gérniczy ,Ksieginki I”.

4) Na obszarze objetym planem tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

5) Na obszarze objetym planem tereny podlegajace scaleniu nieruchomosci nie wyznacza sie.

6) Na obszarze objetym planem tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej nie wyznacza sie.

7) Na obszarze objetym planem tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy nie wyznacza sie.

8) Na obszarze objetym planem tereny zdegradowane nie wystepuja.

9) Na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych nie wyznacza sie.

10) Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz zmiany rzezby terenu.

11) Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach korekte linii rozgraniczajacych dréog o 3m w kazda strone pod
warunkiem zachowania minimalnych parametréw drdg i minimalnych odlegtosci linii zabudowy.

2. Zasady sytuowania linii zabudowy obowigzujace na obszarze objetym planem.

1) W sytuacji nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy ustala sie minimalng odlegtos¢ linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drég:
a) gtéwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G) - 10 m w terenie zabudowanym i 20 m poza

terenem zabudowanym,
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b) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) - 10 m w terenie zabudowanym i 20 m poza
terenem zabudowanym,
c) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) - 8 m,
d) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 5 m,
e) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW - 5 m,
f) pieszo-jezdnych i pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP i KDX - 5 m.
2) Na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z wytycznymi wtasciwego konserwatora
zabytkow, dopuszcza sie odstepstwo od minimalnych odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég.

§6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej.
Na terenie objetym planem ustala sie elementy przestrzeni publicznej:
1) tereny ustug zdrowia,
2) tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej, nieurzadzonej,
3) tereny laséw,
4) tereny drog publicznych i obiektéw transportu publicznego.
Zasady zagospodarowania terendw bedacych elementami przestrzeni publiczne;j:
1) ustala sie ogdlng dostepnos¢ do przestrzeni publicznej, w tym dla oséb niepetnosprawnych,
2) dopuszcza sie grodzenie terendow, w przypadku gdy przepisy planu nie stanowig inaczej,
3) obiekty budowlane zlokalizowane na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie w catosci lub czesci jako
ogdlnie niedostepne,
4) obiekty i elementy infrastruktury technicznej zlokalizowane na terenach przestrzeni publicznej, z wyjatkiem drog,
ustala sie jako ogdlnie niedostepne.

§7
Zadania celu publicznego.

Na terenie objetym planem ustala sie tereny stanowiace zadania celu publicznego:

1.

1) tereny drég KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D), KDX,
2) tereny urzadzen infrastruktury technicznej G, C,
3) tereny wod srodladowych WS,

4) tereny ustug UZ,

5) tereny ZP, ZI, ZN.

§8
Ogolne zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i podziatu terenéw na dziatki budowlane.
W zakresie dostepnosci dziatek na terenie objetym planem ustala sie:
1) obowigzek wykonywania podziatdw w sposdb zapewniajacy dostepnos¢ do istniejacej, drogi publicznej klasy
dojazdowej ewentualnie lokalnej,
2) w wypadku gdy niemozliwe jest spetnienie pkt.1, obowiazek wyznaczenia ogdlnodostepnych drég wewnetrznych o
szerokos$ci minimum 4,5 m, taczacych nowe dziatki z drogami publicznymi klasy dojazdowej lub lokalnej.
Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem M, MNU, RM - 20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) blizniaczej - 16 m,
b) szeregowej - 6 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, AG - 24 m.
Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a)  wolnostojacej - 800m?,
b)  blizniaczej - 400 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem M, MNU, U, RM - 1000 m2,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MU - 1500 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG - 2000 m?.

§9
Zasady ochrony srodowiska kulturowego.
Ogodlne zasady ochrony

1) Ustala sie koniecznos$¢ stosowania tradycyjnych technik i materiatdw budowlanych przy remontach obiektow
zabytkowych.
2) Obiekty przeznaczone do rozbidrki, a znajdujace sie w spisie konserwatorskim, wymagaja wykonania zgodnie z

instrukcja Krajowego Osrodka Badan i Dokumentacji Zabytkéw kart ewidencyjnych, ktére stanowié¢ beda po
likwidacji obiektu jedyna dokumentacje o charakterze historyczno-konserwatorskim.
Strefa ,,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej
1) Na terenie objetym planem strefa ,B” obejmuje obszar ograniczony ulicami Armii Krajowej i tuzyckiej.
2) W strefie "B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, podziat dziatek, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) zaleca sie restauracje i modernizacje techniczng obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow,

c) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkdw
przestrzennych i planistycznych, nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali i bryty, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspoétczesnej oraz nawiazywac¢ formami wspotczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej,

d) okresla sie wymdg uzgadniania ze stuzba ochrony zabytkéw zmian rodzaju nawierzchni drég oraz korekt
lub zmian w ich przebiegu,




3.
1)
2)
3)
4.

e) wprowadza sie wymog konsultowania i uzgodnienia z stuzba ochrony zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych. dotyczacych remontéw, przebudéw oraz zmiany funkcji obiektéw figurujacych w wykazie
zabytkow architektury i budownictwa,

f) okresla sie wymdg nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobem ksztattowania bryty do miejscowej
tradycji architektonicznej,

g) zaleca sie przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkdéw sasiadujacych,

h) zaleca sie rezygnacje z dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachdéw o
asymetrycznym nachyleniu potaci,

i) ustala sie dachy o stromych potaciach, krytych dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami naturalnymi
stosowanymi w obszarze opracowania planu (z wykluczeniem materiatow dochéwkopodobnych),

j)  w niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczenie Sladow nieistniejacych fragmentdw historycznej
kompozycji przestrzennej.

Strefa ,,OW" obserwacji archeologicznej.

Strefa ,,OW” obejmuje obszar wokot nastepujacych stanowisk archeologicznych:

a) stanowisko nr 48 — osada — pdzne $redniowiecze,

b) stanowisko nr 49 - Slad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze,

c) stanowisko nr 50 - osada - pdzne $redniowiecze,

d) stanowisko nr 51 - osada - pdzne Sredniowiecze,

e) stanowisko nr 52 - $lad osadnictwa - pdzne Sredniowiecze,

f) stanowisko nr 60 - osada - pdzne Sredniowiecze,

g) stanowisko nr 61 - $lad osadnictwa - pradzieje, osada - pdzne $redniowiecze,

h) stanowisko nr 62 — osada - p6zne $redniowiecze,

i) stanowisko nr 63 - osada - pdzne $redniowiecze.

Na obszarze strefy obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wykopy ziemne)
na tym obszarze winny by¢ uzgodnione wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw, a prace ziemne
prowadzone pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim,

b) ze wzgledu na mozliwos$¢ stwierdzenia w trakcie prac reliktdw archeologicznych inwestor winien liczy¢ sie
z koniecznoscig zmiany technologii prowadzenia robdt,

c) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych, wykonywanych zgodnie z przepisami szczegélnymi,

d) bez uzgodnienia z witasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, nie wnikajacych w gtab gruntu oraz prac rolniczych.

Na terenie miasta znajduja sie nastepujace stanowiska archeologiczne bez okreslonej lokalizacji:.

a) stanowisko nr 1 - funkcja nieokreslona - mezolit,

b) stanowisko nr 2 - $lad osadnictwa — epoka kamienna,

c) stanowisko nr 3 - $lad osadnictwa — neolit,

d) stanowisko nr 4 — epoka brazu, halisztat, owr, $Sredniowiecze,

e) stanowisko nr 5 - cmentarzysko - epoka brazu III,

f) stanowisko nr 6 - cmentarzysko — epoka brazu III,

g) stanowisko nr 7 - funkcja nieokreslona - $lad osadnictwa,

h) stanowisko nr 8 - funkcja nieokreslona - OWR 364-455 NE,

i) stanowisko nr 9 - funkcja nieokreslona - wczesne sredniowiecze,

j) stanowisko nr 10 - skarb - wczesne Sredniowiecze,

k) stanowisko nr 11 - funkcja nieokreslona - sredniowiecze,

I) stanowisko nr 12 - funkcja nieokreslona - sredniowiecze,

m) stanowisko nr 13 - osada - pdzne Sredniowiecze,

n) stanowisko nr 14 - osadnictwo miejskie - pdzne Sredniowiecze XIV-XV,

0) stanowisko nr 15 - studnia kamienna - pdzne $redniowiecze XIV-XV,

p) stanowisko nr 16 - funkcja nieokreslona - cmentarzysko.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa

Wszelkie prace remontowe, modernizacje i rozbudowy obiektéw ujetych w ewidencji wymagaja zgody Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

5. Obiekty ujete w rejestrze zabytkéw

Na obszarze objetym planem nie ma zlokalizowanych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

§10

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz obiektéw podlegajacych ochronie.
1. Strefa zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wody w Pisarzowicach.

1)

2)

W obrebie strefy, z zastrzezeniem pkt 2, ustala sie zakaz:

a) lokalizacji nowych uje¢ wody nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode z ujecia w Pisarzowicach,

b) lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych lub przemystowych,

c) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

d) wydobywania kopalin,

e) lokalizacji zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat.

f) lokalizacji magazyndéw produktéow ropopochodnych oraz innych substancji, rurociagéw do ich transportu,
Ustalenia zapisOw zagospodarowania strefy oraz jej zasiegu mogq ulec zmianie w wyniku decyzji
administracyjnych.

2. Uzytki ekologiczne.

1)

2)

Wyznacza sie lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, nastepujacych uzytkéw ekologicznych:

a) uzytek ,Stara zwirownia i rozlewisko doptywu Lubawki”,

b) uzytek ,kaka Storczykow”,

c) uzytek ,Dolina Gozdnicy”.

Na obszarach uzytkow, zgodnie z przepisami szczegélnymi, zakazuje sie m.in.:

a) prowadzenia dziatan, szkodliwie wptywajacych na uzytek ekologiczny,

b) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddw lub innych nieczystosci oraz zanieczyszczania wod,

c) usuwania, pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania elementdéw srodowiska naturalnego (fauny i flory), za
wyjatkiem prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych zwigzanych z utrzymaniem wartosci chronionych,

d) zmiany stosunkéw wodnych,
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e) grodzenia nieruchomosci,

f) wznoszenia budowli naziemnych, z wyjatkiem obiektéw mostowych zwigzanych z ruchem kotowym i
pieszym, napowietrznych linii infrastruktury technicznej, ktérych budowa nie spowoduje znacznego
pogorszenia jakosci Srodowiska, przeciecia drég migracji i poruszania sie zwierzat,

g) eksploatacji surowcéw naturalnych, réwniez w najblizszym sasiedztwie uzytkow,

h) wprowadzania obcych gatunkéw drzew i krzewow.

3) Na obszarach uzytkédw dopuszcza sie:
a) prowadzenie wszelkich prac zwigzanych z utrzymaniem, pielegnacja i unaturalnieniem uzytkéw,
b) prowadzenie innych prac po uzyskaniu zgody wtasciwego zarzadcy uzytku.
Cieki wodne
1)  Wzdtuz ciekédw wodnych:

a) ustala sie obowigzek zachowania trzech metrow strefy wolnej od zainwestowania w celu zapewnienia
mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych.

Strefa zagrozenia powodziowego.
1) Wyznaczono strefe zagrozenia powodziowego poprzez okreslenie zasiegu powodzi z 1997 roku. W obrebie
terenéw zalewowych:

a) ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza sie realizacje inwestycji nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem podniesienia
terenu, zastosowania odpowiednich konstrukcji i uzyskania pozwolenia wodno-prawnego.

Obszary udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych - obowigzuje ochrona ztoza bazaltu na zasadach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

§11
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wykonanie trwatego utwardzenia drég nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych z realizacjg
infrastruktury technicznej,

2) docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy usytuowac¢ pod ziemia; lokalizacja
w liniach rozgraniczajacych ulic lub innych przestrzeniach publicznych wymaga uzgodnienia z zarzadcami
terendw; w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci na innych terenach pod warunkiem zachowania ustalen przepiséw szczegdtowych
obowigzujacych przy projektowaniu sieci i po uzgodnieniu z wtascicielem terenu,

3) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych linii energetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napiecia,

4) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznych linii cieptowniczych wytacznie jako przeprawy przez cieki, zbiorniki
wodne i inne przeszkody terenowe uniemozliwiajace podziemne usytuowanie sieci,

5) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem
wymagaja niezbednych uzgodnien i uzyskania warunkéw technicznych od wiasciwych administratoréw sieci,

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i
projektowanej sieci wodociagowej,
2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej -

rozdzielcza sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw sanitarnych:

1) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, wdd powierzchniowych oraz
podziemnych,

2) ustala sie realizacje odprowadzania Sciekdéw sanitarnych systemem grawitacyjno — ttocznym,

3) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

4) ustala sie dla nieruchomosci nie podfaczonych do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych,

5) ustala sie wymog podczyszczania sciekdw przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

6) ustala sie zakaz podiaczania sciekdéw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowej, do istniejacych rowow
melioracyjnych (za zgoda ich zarzadcy),

2) ustala sie prowadzenie sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej we witasnym zakresie z

wykorzystaniem separatoréw.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla sieci rozdzielczej niskiego cisnienia dopuszcza sie:

a) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,

b) modernizacje istniejacej sieci gazowej,

c) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkdéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu
z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci.

2) dla gazociagdéw podwyzszonego sredniego ci$nienia i stacji redukcyjno-pomiarowych I° ustala sie strefy
ochronne wzdtuz osi gazociggu lub elementéw technologicznych z nastepujacymi zasadami zagospodarowania,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi:

a) szeroko$¢ strefy ochronnej wyznaczonej przez odlegtosci podstawowe - 25 m liczac od gazociagu i
elementow stacji do granicy terenu, zmniejszenie strefy zgodnie z przepisami szczegélnymi,

b) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig niska izolacyjna,
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d) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

e) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce gazociagu,

f) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji,

g) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w odlegtosci 20 m liczac od gazociagu i elementow stacji do granicy
terenu parkingu,

3) ustala sie obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy gazociagu,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,
4) dla nowoprojektowanych lub modernizowanych drég krzyzujacych sie z gazociagiem podwyzszonego $redniego

ci$nienia sposob zabezpieczenia gazociqgu oraz projekt budowlany nalezy uzgadniaé z zarzadca sieci.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto ze zcentralizowanego systemu cieptowniczego,
2) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w ciepto,
3) ustala sie wykorzystywanie nieuciazliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych
ekologicznych Zrédet energii cieplnej, spetniajacych wymagania norm i przepiséw szczegdinych,
4) w przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala sie rozprowadzenie ciepta poprzez sieci cieptownicze.
W zakresie przesytowego krajowego systemu elektroenergetycznego:
1) zachowuje sie fragment istniejacej elektroenergetycznej dwutorowej linii WN 220 kV relacji Mikutowa -
Swiebodzice, wzdtuz ktoérej nalezy nadal przestrzegac ograniczen w uzytkowaniu terenu o szerokosci 70 metrow
(po 35 metréw od osi lini w obu kierunkach),
2) dla terenu znajdujacego sie w granicach podanych wielkosci obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) zabrania sie lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwtaszcza szpitale, internaty, ztobki, przedszkola itp. ),
przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe,
b) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjng i rolna,
w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-
05100-1 z marca 1998 roku ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne projektowanie i budowa.”; w tych
przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw z wiascicielem
przedmiotowej linii,
3) na terenie objetym planem nie przewiduje sie nowych obiektow sieci przesytowej z wytgczeniem punktu 4,
4) dopuszcza sie przebudowe dwutorowej linii o napieciu 220 k na linie o napieciu 400 kV, wzglednie na linie
wielotorowg wielonapieciowa.
W zakresie lokalnego zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolem E,
2) ustala sie lokalizacje linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, o napieciu 110 kV, ze strefg
ograniczonego uzytkowania terenu o szerokosci 50 m (25 m od osi linii w obu kierunkach),
3) ustala sie lokalizacje linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, o napieciu 20 kV, ze strefg
ograniczonego uzytkowania terenu o szerokosci 15 m (7,5 m od osi linii w obu kierunkach),
4) dla terendw znajdujacych sie w granicach podanych wielkosci ograniczen w uzytkowaniu terenu obowigzujg
nastepujace ustalenia:
a) zabrania sie lokalizowac¢ budynki przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe,
b) dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna i rolng,
w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wymagan Polskich Norm; w tych przypadkach
konieczne jest uzgodnienie warunkdéw lokalizacji projektowanych obiektéw z wtascicielem przedmiotowej linii,

c) lokalizacje dopuszczonych obiektow wytacznie po uzgodnieniu z wiascicielem przedmiotowej linii,
5) ustala sie adaptacje istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji,

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej,

7) ustala sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana zabudowg
oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

8) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdéj zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic z wytaczeniem jezdni,

9) ustala sie rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania
terendw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkoéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkoéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci, w liniach rozgraniczajacych ulic z wytaczeniem jezdni,

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie bezprzewodowych systemoéw telekomunikacyjnych, np.
radiolinia,

3) ustala sie rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkdw i od innych sieci infrastruktury podziemnej,

4) dopuszcza sie lokalizacje masztéw telekomunikacyjnych wytacznie z wykorzystaniem naturalnych wniesien lub
istniejacych, budowlanych dominant.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddw:

1) wustala sie obowigzek gromadzenia statych odpaddéw bytowo-gospodarczych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko
odpadow komunalnych,

2) ustala sie wyznaczy¢ miejsca segregacji odpadéw statych na terenach publicznych.




Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§12
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.
Tereny o symbolach kolejno od 1 M1 do 1 M4.
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa mieszana jedno- i wielorodzinna
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek nowych obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych do obiektdéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkaricow
i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagdajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) ustugi wytacznie jako adaptacje istniejacej zabudowy,

c) brytg budynku nalezy nawigzac do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

d) dopuszcza sie stosowanie garazy wolnostojacych w zabudowie wielorodzinnej, garazy wolnostojacych lub
wbudowanych w zabudowie jednorodzinnej,

e) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4, oraz w przypadku lokalizacji funkcji
towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowiagzek wydzielenia w obrebie wtasnosci dodatkowych
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo,

f) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 .

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu
przed gtébwnym wejsciem do okapu dachu,

b) wysoko$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy wielorodzinnej nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 16 m liczac od poziomu terenu
przed gtdwnym wejsciem do okapu dachu,

c) w przypadku adaptacji budynku na cele ustugowe ustala sie utrzymanie dotychczasowej wysokosci
zabudowy, dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen urzadzona, itp.),

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

f) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach potaci dachowych od 35° do
45°, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w przypadku modernizacji i rozbudowy
budynku dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

g) dopuszcza sie stosowanie od drég i terendw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terenéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terendéw publicznych
nie dopuszcza sie nowych ogrodzen betonowych.

Tereny o symbolach kolejno od 1 MN1 do 1 MN9.
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane, dobudowane lub wolnostojace - maksymalnie do 80 % powierzchni
uzytkowej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) bryla budynku nalezy nawigzac¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c) dopuszcza sie stosowanie garazy wbudowanych,

d) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4, oraz w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji
towarzyszacej ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu przed gtdwnym
wejsciem do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w ukfadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sie stosowanie od drég i terendw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terenéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terendéw publicznych
nie dopuszcza sie nowych ogrodzen betonowych.

Tereny o symbolach kolejno od 2 MN1 do 2 MN9.
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
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2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane — maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancéw i srodowiska przyrodniczego oraz wymagdajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

b) bryla budynku nalezy nawigzac¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c) dopuszcza sie stosowanie garazy wbudowanych,

d) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy gospodarczej,

e) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4, oraz w przypadku lokalizacji ustugowej funkcji
towarzyszacej ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie wtasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

f)ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 .

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynna
biologicznie (trawniki, zielenn ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sie stosowanie od drdg i terendéw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terenéw publicznych
nie dopuszcza sie nowych ogrodzen betonowych.

Tereny o symbolach kolejno od 1 MNU1 do 1 MNU9.
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o charakterze jednorodzinnym.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska, stwarzajacych
ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego,

b) dopuszcza sie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddéw osobowych lub pojazdow
jednosladowych, obiekty te powinny posiadac ujednolicone gabaryty i forme architektoniczng,

c) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4

d) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 8 m liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielenn ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych do 45°, w uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy
budynku dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) dopuszcza sie stosowanie od drdg i terendéw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terenéw publicznych
nie dopuszcza sie nowych ogrodzen betonowych.

Tereny o symbolach kolejno od 1 MU1 do 1 MU2.

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw mieszkalno-ustugowych o charakterze wielorodzinnym.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

b) place zabaw, obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek nowych obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkarncéw i sSrodowiska przyrodniczego,

b) bryla budynku nalezy nawigzac¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych,

d) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 3 kondygnacii

nadziemnych,
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b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielenn ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych 35°- 45°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w przypadku
modernizacji i rozbudowy budynku dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,

e) od drég i terendéw publicznych nie dopuszcza sie stosowania nowych ogrodzen, w przypadku modernizacji
istniejacych dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych parametré4w ogrodzen, od innych terendw
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m.

Teren o symbolu 2 MU1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sie lokalizacje

budynkéw mieszkalno-ustugowych o charakterze wielorodzinnym.

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek nowych obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdélnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska,
stwarzajacych uciazliwosci dla mieszkarncéw i sSrodowiska przyrodniczego,

b) bryla budynku nalezy nawigzac¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

c) dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych,

d) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 4 kondygnacii
nadziemnych,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2,

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych 35°- 45°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w przypadku
modernizacji i rozbudowy budynku dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,

e) od drég i terendw publicznych nie dopuszcza sie stosowania nowych ogrodzen, w przypadku modernizacji
istniejacych dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych parametré4w ogrodzen, od innych terendw
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m.

Tereny o symbolach kolejno od 1 MW1 do 1 MW3.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane — maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,

c) place zabaw, obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow ustugowo-rzemiesiniczych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych.

b) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

c) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczyé 4 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, °, w uktadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w przypadku
modernizacji i rozbudowy budynku dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych

e) od drég i terendéw publicznych nie dopuszcza sie stosowania nowych ogrodzen, w przypadku modernizacji
istniejacych dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych parametré4w ogrodzen, od innych terendw
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m.

Tereny o symbolach kolejno od 1 U1 do 1 U6.

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug komercyjnych na wydzielonych dziatkach.

Dopuszczalne funkcje towarzyszace:

a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona,

d) lokale mieszkalne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

d) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

e) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 pkt.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 8 m liczac od poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielenn ozdobna, itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

d) dopuszcza sie stosowanie w nowoprojektowanych budynkach dachéw pfaskich, lub potaci dachowych
wielospadowych do 45°, w uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci dachowych,

e) od drég i terendéw publicznych nie dopuszcza sie stosowania nowych ogrodzen, w przypadku modernizacji
istniejacych dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowych parametré4w ogrodzen, od innych terendw
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m.

Teren o symbolu 1 UZ1

Przeznaczenie podstawowe - tereny ustug zdrowia na dziatkach wydzielonych.

Ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

b) lokale mieszkalne,

C) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) zielen urzadzona,

f) lokale mieszkalne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegollnymi.

d) dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych,

e) dopuszcza sie wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw obstugujacych
funkcje, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te powinny
posiadac¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna,

f)ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielenn ozdobna, itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2,

d) dopuszcza sie stosowanie w budynkach dachdéw ptaskich, lub potaci dachowych wielospadowych do 45°, w
uktadzie symetrycznym, w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego kata nachylenia pofaci dachowych.

e) dopuszcza sie stosowanie od drdg i terendéw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terenéw publicznych
nie dopuszcza sie ogrodzen betonowych.

Tereny o symbolach kolejno od 1 R1 do 1 R18.

Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - uprawy polowe, taki i pastwiska.

Ustala sie zakaz:

a) lokalizacji zabudowy,

b) wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiej, zadrzewien oraz nasadzen zorientowanych poprzecznie w
stosunku do kierunku sptywu ciekéw wodnych,

c) skfadowania odpaddw bytowo-gospodarczych i produktéw ropopochodnych,

d) lokalizacji grzebalisk dla zwierzat.

Dopuszcza sie:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci od 5 do 8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

c) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne
obszaréw przylegtych, z wytaczeniem strefy ochronnej gazociaggu podwyzszonego $redniego cisnienia,

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych.

Tereny o symbolach kolejno od 2 R1 do 2 R7.

Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze - faki i pastwiska.
Ustala sie zakaz:
a) lokalizacji zabudowy,
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3)

12.
iy

2)

3)

13.
1)
2)

3)

4)

14.
)
2)

3)

15.
19)

b) wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiej, zadrzewien oraz nasadzen zorientowanych poprzecznie w
stosunku do kierunku sptywu ciekéw wodnych,

c) sktadowania odpadoéw bytowo-gospodarczych i produktow ropopochodnych,

d) lokalizacji grzebalisk dla zwierzat,

e) zalesiania gruntéw rolnych,

f)  lokalizacji zbiornikdw wodnych.

Dopuszcza sie:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci od 5 do 8 m,

b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi, dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

Tereny o symbolach kolejno od 1 RM1 do 1 RM14.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, w ramach ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i zabudowy gospodarczej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz intensywnej produkcji rolnej,

b) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajace funkcje ustugowe zwigzane z obstuga rolnictwa, handlem i
agroturystyka,

c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw ustugowo-rzemieslniczych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcoéw i materiatdbw masowych niezwigzanych z produkcjg rolng, obiektéw i
urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i srodowiska
przyrodniczego,

d) dopuszcza sie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla sprzetu rolniczego, samochodow
osobowych lub pojazdéw jednosladowych, obiekty te powinny posiadaé ujednolicone gabaryty i forme
architektoniczna,

e) ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

f)ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2 .

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacji
nadziemnych, z wyjatkiem obiektéw technicznych zwigzanych z produkcja rolng (zbiorniki, silosy, itp.)

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie (trawniki, zielenn ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,

d) wustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci
dachowych od 35° do 45°, w ukfadzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospadowe, w przypadku
modernizacji i rozbudowy budynku dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego kata nachylenia potaci
dachowych,

e) dopuszcza sie stosowanie od drég i terendw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terenéw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drdg i terendéw publicznych
nie dopuszcza sie nowych ogrodzen betonowych.

Tereny o symbolach kolejno od 1 AG1 do 1 AG5.

Przeznaczenie podstawowe - tereny aktywnosci gospodarczych.

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (drogi wewnetrzne, sieci uzbrojenia technicznego), zaplecze
parkingowe i garazowe, oraz inne urzadzenia i obiekty petnigce stuzebna role wobec funkcji dominujacej,

b) zielen urzadzona z elementami matej architektury,

c) ustugi turystyki,

d) lokale mieszkalne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sie realizacje obiektéw realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach
architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elementdw reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegollnymi.

d) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenia izolacyjna,

e) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

f) ustala sie ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 4,

g) ustala sie linie zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nie moze 12 m liczac od poziomu terenu przed
gtdwnym wejsciem do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 80 % powierzchni dziatek, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowal jako czynng
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, itp.),

c) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2.

Tereny o symbolach kolejno od 1 ZL1 do 1 ZL7.

Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewien.

Na terenach lesnych gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz
w oparciu o plany urzadzania laséw.

Dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego wykorzystania kompleksow lesnych i zadrzewien do celdéw rekreacyjno -
wypoczynkowych - wprowadzenie $ciezek zdrowia, Sciezek dydaktycznych i $ciezek rowerowych.

Tereny o symbolach kolejno od 2 ZL1 do 2 ZL2.

Przeznaczenie podstawowe - tereny dolesien - przewidywanych do zalesienia.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

2) Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania

lasow,
3) Dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego wykorzystania kompleksow lesnych i zadrzewien do celdw rekreacyjno -
wypoczynkowych - wprowadzenie $ciezek zdrowia, $ciezek dydaktycznych i Sciezek rowerowych.
4) Do czasu wprowadzenia zalesien teren wykorzystywany w sposob dotychczasowy.
Tereny o symbolach kolejno od 1 ZP1 do 1 ZP5.
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej.
2) Wykonywanie wszelkich robét ziemnych nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujace przepisy szczegdlne.
3) Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami.
4) Uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzac¢ w sposdb nie naruszajacy istniejacych
wartosci srodowiska przyrodniczego.
5) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych Sciezek dla pieszych, plenerowych obiektéw handlowych na potrzeby imprez masowych.
Tereny o symbolach kolejno od 1 ZD1 do 1 ZD2.
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodéw dziatkowych.
2) Dopuszcza sie jednokondygnacyjng, niepodpiwniczong zabudowe gospodarczo-mieszkaniowa o maksymalnej
powierzchni zabudowy 10m?Z.
3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych Sciezek dla pieszych i pojazdéow gospodarczych.
Tereny o symbolach kolejno od 1 ZN1 do 1 ZN5.
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej.
2) Ustala sie zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadzenia Sciezek rowerowych i pieszych oraz sieci

napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.
3) Ustala sie zakaz prowadzenia upraw rolnych.

Tereny o symbolach kolejno od 1 ZI1 do 1 ZI4.
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjnej.
2) Ustala sie zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem prowadzenia Sciezek rowerowych i pieszych oraz sieci
napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.
3) Zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska.
Tereny o symbolach kolejno od 1 WS1 do 1 WS9.
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny wod srddladowych - cieki.
2) Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
Teren o symbolu 1 C
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrywania w ciepto.
2) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) nowych oraz rozbudowe istniejacych obiektow socjalnych i gospodarczych niezbednych do prawidtowej
obstugi cieptowni, wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji.

b) drég dojazdowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4) Teren wokot obiektéw cieptowni nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjna.
Teren o symbolu 1 G
1) Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrywania w gaz — na dziatkach wydzielonych
2) Uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
3) Dopuszcza sie mozliwo$é modernizaciji i rozbudowe istniejacej stacji redukcyjno — pomiarowej I°.
§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukiadu komunikacyjnego.
Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi).
Dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych przedtozonym przez inwestora projektem przebudowy drogi,
poszerzenie jej linii rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za zgoda wiasciciela terendw
przylegtych.
Wprowadza sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) teren o symbolu 1 KD(G) - droga gtdwna.
a) dopuszcza sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 m, w uzasadnionych przypadkach na
terenach zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 7,0m, na terenach zabudowanych 6,0 m,
c) dopuszcza sie konieczno$¢ korekty tukow drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa
ruchu,
d) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:
- na terenach zabudowanych obustronnych, izolowanych od ruchu samochodowego, chodnikéw o
minimalnej szerokosci 1,5 m,
- obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej typu izolacyjnego,
- stref $rodkdw ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem ruchu samochodowego na terenach
zabudowanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi w liniach rozgraniczajacych drogi,
- wydzielonych, izolowanych od ruchu samochodowego, Sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5
m, lub pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2 m,
- obiektow matej architektury,
e) zakazuje sie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi miejsc postojowych,
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2)

3)

4)

3)

6)

f) zakazuje sie wprowadzania nowych bezposrednich wjazdéw na drogi zbiorcze, obstuge pojedynczych
nowych dziatek zorganizowac¢ od drog klas nizszych, warunki wtaczenia tylko za zgoda wiasciwego zarzadcy
drogi,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej tylko za zgoda wtasciwego zarzadcy drogi,

h) skrzyzowania drog zbiorczych nalezy dostosowaé do warunkéw skrzyzowania skanalizowanego z rezerwg,
pod petna kanalizacje z wydzieleniem lewo i prawoskretow, oraz korekty osi wlotow pod katem 90 stopni.

teren o symbolu 1 KD(Z) - droga zbiorcza.

a) dopuszcza sie minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

b) dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 7,0m, na terenach zabudowanych 6,0 m,

c) dopuszcza sie koniecznos$¢ korekty tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczeristwa
ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

- izolowanych od ruchu samochodowego, chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

- obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej typu izolacyjnego, jako strefy sSrodkéw ochrony przed
szkodliwym wptywem ruchu samochodowego,

- wydzielonych, izolowanych od ruchu samochodowego, Sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci
1,5 m, lub pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2 m,

- obiektéw matej architektury,

e) zakazuje sie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi miejsc postojowych,

f) zakazuje sie wprowadzania nowych bezposrednich wjazdéw na drogi zbiorcze, obstuge pojedynczych
nowych dziatek zorganizowac¢ od drog klas nizszych, warunki wtaczenia tylko za zgoda wtasciwego zarzadcy
drogi,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej tylko za zgoda wtasciwego zarzadcy drogi,

h) skrzyzowania drog zbiorczych nalezy dostosowaé do warunkéw skrzyzowania skanalizowanego z rezerwa,
pod petna kanalizacje z wydzieleniem lewo i prawoskretow, oraz korekty osi wlotow pod katem 90 stopni.

teren o symbolu 2 KD(Z) - droga zbiorcza.

a) dopuszcza sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, w uzasadnionych przypadkach na
terenach zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 7,0m, na terenach zabudowanych 6,0 m,

c) dopuszcza sie koniecznos$¢ korekty tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczeristwa
ruchu,

d) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

- na terenach zabudowanych obustronnych, izolowanych od ruchu samochodowego, chodnikéw o
minimalnej szerokosci 1,5 m,

- obustronnych szpaleréw zieleni wysokiej typu izolacyjnego,

- Srodkéw ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu samochodowego na terenach zabudowanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- obiektéw matej architektury,

e) zakazuje sie lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi miejsc postojowych,

f) zakazuje sie wprowadzania nowych bezposrednich wjazdéw na drogi zbiorcze, obstuge pojedynczych
nowych dziatek zorganizowac¢ od drog klas nizszych, warunki wtaczenia tylko za zgoda wtasciwego zarzadcy
drogi,

g) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej tylko za zgoda wtasciwego zarzadcy drogi,

h) skrzyzowania drog zbiorczych nalezy dostosowaé do warunkéw skrzyzowania skanalizowanego z rezerwg,
pod petna kanalizacje z wydzieleniem lewo i prawoskretow, oraz korekty osi wlotow pod katem 90 stopni.

tereny o symbolach kolejno od 1 KD(L)1 do 1 KD(L)2- droga lokalna.

a) dopuszcza sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 - 20 m, w uzasadnionych przypadkach na terenach
zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 6,0 m,

c) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

d) na terenach zabudowanych obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

e) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

- wydzielonych $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m, lub $ciezek pieszo-rowerowych o
minimalnej szerokosci 2 m,

- zieleni oraz elementéw matej architektury, wraz z zabudowa ustugowa o maksymalnej powierzchni
zabudowy 10 m?,

- stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania tymczasowego.

f) dopuszcza sie izolacje ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw samochodowych.

teren o symbolu 1 KD(D)1 - droga dojazdowa.

a) dopuszcza sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 — 10 m, w uzasadnionych przypadkach na terenach
zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m,

c) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

d) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

- Sciezek pieszo-rowerowych o minimalnej szerokosci 2 m,
- zieleni oraz elementéw matej architektury,
- stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania tymczasowego.

e) dopuszcza sie izolacje ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw samochodowych.

tereny o symbolach kolejno od 2 KD(D)1 do 2 KD(D)8- droga dojazdowa.

a) dopuszcza sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 - 12 m, w uzasadnionych przypadkach na terenach
zabudowanych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m,

c) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

d) na terenach zabudowanych minimum jednostronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

e) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych:

- wydzielonych $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 1,5 m, lub $ciezek pieszo-rowerowych o
minimalnej szerokosci 2 m,

- zieleni oraz elementéw matej architektury,

- stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania tymczasowego.
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f) dopuszcza sie izolacje ruchu pieszego i rowerowego od ruchu pojazdéw samochodowych.

7) teren o symbolach kolejno od 1 KDW1 do 1 KDW11- drogi wewnetrzne niepubliczne drogi wewnetrzne
niepubliczne - wsréd zabudowy aktywnosci gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
zagrodowej, utwardzona, przystosowana do przejazdu pojazddéw stuzb ratunkowych i obstugi komunalnej,
zakonczona placem manewrowym:

a) ustala sie minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) ustala sie minimalng szerokos¢ jezdni utwardzonej 6 m,

8) teren o symbolach kolejno od 2 KDW1 do 2 KDW4- drogi wewnetrzne niepubliczne drogi wewnetrzne
niepubliczne - wsréd zabudowy aktywnosci gospodarczej, zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
zagrodowej, utwardzona, przystosowana do przejazdu pojazddéw stuzb ratunkowych i obstugi komunalnej,
zakorniczona placem manewrowym:

a) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m,

b) ustala sie minimalng szerokos$¢ jezdni utwardzonej 6 m,

9) teren o symbolu 1KDX - ciggi piesze - ws$rod zabudowy mieszkaniowej i ustugowej istniejacej i projektowanej,
utwardzone, przystosowane do ruchu pieszego i rowerowego, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 1,5 m.

10) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych, w
oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drég,

b) lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

c) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam,

d) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych
ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposodb zagospodarowania terendéw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu.

11)  Trasy rowerowe.

a) Oznaczone na rysunku planu S$ciezki rowerowe sg orientacyjne. Przy szczegdétowym rozplanowaniu tras
nalezy kierowa¢ sie zasada lokalizowania tras przy drogach o najmniejszym natezeniu ruchu i
bezkolizyjnymi skrzyzowaniami z tymi drogami.

4. Ustala sie nastepujacg minimalng liczbe miejsc postojowych:

a) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe, w tym garaz,

b) inna niz jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

c) biura, urzedy - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) obiekty handlowe, gastronomiczne - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 tozek,

f)  obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

g) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
h) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

j) zakfady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Rozdziat 3
Przepisy koicowe
§14

Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od
dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie obowigzujace.

tereny nowo projektowanej zabudowy 30%,
tereny drég publicznych KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D), KDX 0%,
tereny zieleni o charakterze publicznym ZP, ZI, ZN 0%,
tereny waéd s$rodladowych WS 0%,
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej G, C, 0%,
tereny ustug UZ 0%,
pozostate tereny zainwestowane 0 %.
tereny stanowigce wtasnos¢ komunalng gminy 0 %.
§ 15

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Luban.

§16

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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