UCHWALA NR LI11/311/2010
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w p6inocno-
zachodniej czeSci miasta Luban, dla terenu oznaczonego symbolem 2KS2

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), oraz w zwiazku z uchwata Nr XXIII/130/2008 Rady Miasta Luban
z dnia 24 czerwca 2008 roku Rada Miasta Luban, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu miejscowego z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, przyjetego uchwala Nr
V/61/2003 Rady Miasta Luban z dnia 28 stycznia 2003 r. uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w polnocno-zachodniej czgsci miasta Luban, dla ternu oznaczonego symbolem 2K S2.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do Uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do Uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do Uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1.
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty, przedstawiony na mapie w skali 1 : 1 000;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

6) funkcji podstawowej terenu — rozumie si¢ przez to funkcje¢ wyznaczona do lokalizacji w danym terenie, ktora
w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania, a wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia ustalen szczegdétowych
niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;

8) dziatce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow;

9) dostepie do drogi publicznej — rozumie si¢ przez to bezposredni dostep do tej drogi albo dostep przez droge

wewnetrzng,

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociagowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);
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11) kondygnacji — rozumie si¢ przez to pozioma, nadziemng lub podziemna czg¢$§¢ budynku, zawarta migdzy
podloga na stropie lub warstwa wyroéwnawcza na gruncie, a géorna powierzchnia podlogi badz warstwy
ostaniajacej izolacj¢ cieplna stropu, znajdujacego si¢ nad ta czgScia; za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi oraz pozioma cz¢$¢ budynku stanowiaca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majaca wysokos$¢ w swietle wigksza niz 1,9 m;

12) intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni ogolnej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchni ogolnej zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ obiektu budowlanego mierzona po
obrysie zewnetrznym pomnozona przez liczbg kondygnacji naziemnych;

14) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2;

15) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego terenu
w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okre$lone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. W planie, ze wzgledu na brak wystgpowania, nie okresla:
1) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) teren6w podlegajacych scaleniu nieruchomosci oraz scaleniu i wtérnego podziatu nieruchomosci;
3) terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej;
4) terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy;
5) terendéw shuzacych organizacji imprez masowych;
6) tymczasowego przeznaczenia terenow innego niz wynikajacego z przepisoOw odrebnych;
7) zasad ksztaltowania przestrzenni publiczne;.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 6 m od krawedzi jezdni ulicy publiczne;.

Rozdziat 2.
Ogolne zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i podzialu terenéw na dzialki
budowlane

§ 6. 1. W zakresie dostepnosci dzialek na terenie objetym planem ustala si¢: obowigzek wykonywania
podziatéw w sposob zapewniajacy dostepnos¢ do istniejacych na granicy terenu ulic publicznych.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej - 20 m.

3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych- 700 m2.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§ 7. Teren nie znajduje si¢ w obszar podlegajacych ochronie $rodowiska kulturowego, wszelkie odkryte
w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja
ochronie prawnej, i wymagaja zgltoszenia do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub administracji lokalne;.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzi si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz obiektéw podlegajacych ochronie

§ 8. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych symbolem MNU obowiazuja standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi, okre§lone przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:

1) docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami nalezy
usytuowa¢ pod ziemia; lokalizacja w liniach rozgraniczajacych ulic lub innych przestrzeniach publicznych
wymaga uzgodnienia z zarzadcami terenow oraz na pozostalych terenach pod warunkiem zachowania ustalen
przepisow szczegdtowych obowiazujacych przy projektowaniu sieci i po uzgodnieniu z wiascicielem terenu;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energi¢ elektryczna, sieé
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objgtym planem
wymagaja niezbgdnych uzgodnien i uzyskania warunkoéw technicznych od wtasciwych administratoréw sieci;

3) dopuszcza sig¢ prowadzenie napowietrznych linii energetycznych $redniego i wysokiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznych linii cieptowniczych wylacznie jako przeprawy przez cieki
1 zbiorniki wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej
- rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem warunkow dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych;

2) ustala sig¢ realizacj¢ odprowadzania $ciekéw do sytemu kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb).
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez sieci kanalizacji deszczowe;;

2)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej we wlasnym zakresie
z wykorzystaniem separatorow;

3) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do wlasnych celow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, dla sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia dopuszcza sig:

1) ozbudowg rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedtug technicznych warunkow przylaczenia;

2) modernizacjg istniejacej sieci gazowe;j;
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3) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkoéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych
lub w celu modernizacji sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo ze zcentralizowanego systemu cieplowniczego;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w cieplo;

3) ustala si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub
innych ekologicznych zrodet energii cieplnej, spelniajacych wymagania norm i przepiso6w odrgbnych;

4)w przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepta poprzez sieci
cieptownicze.

7. W zakresie lokalnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci niskiego i sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem warunkow
technicznych wydanych przez zarzadcg sieci energetycznej;

3) ustala si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca siec;

4) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drog i ulic z wylaczeniem jezdni;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania
terendw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow przylaczenia, z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od budynkoéw 1 od innych sieci infrastruktury podziemne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:
1) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy linii kablowych telekomunikacyjnych;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ stosowanie bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,
np. radiolinia;

3) ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi dla
zasilania terendw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow przylaczenia, zzachowaniem
normatywnych odleglosci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemne;.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia stalych odpadéw w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych na posesjach,
przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych;

2) dopuszcza sig mozliwos$¢ segregacji i kompostowania odpadow na wlasnych posesjach.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 10. Terenowi o symbolu 2KS2 nadaje sig¢ symbol: IMNUBS6 i dla terenu ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w ramach ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych  budynkéw  ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych o charakterze
jednorodzinnym,;

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
b) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty malej architektury,
¢) zielen urzadzona;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow rzemieslniczych i produkcyjnych, magazynowych oraz
trwatego sktadowania surowcodw i materiatdw masowych,

b) zabrania si¢ lokalizowania nowych obiektow i urzadzen zaliczonych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow i §rodowiska przyrodniczego, wymagajacych obowiazkowo
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie wylacznie realizacj¢ trwale zwiazanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, obiekty te powinny posiadac¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace poszczegolnych dziatek
budowlanych:

a) wysoko$¢ nowobudowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 80% powierzchni dzialek, pozostala czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

d) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych inowoprojektowanych budynkach
mieszkalnych potaci dachowych od 25 do 45°,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie od drog i terenéw publicznych ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5
m, od innych terendw ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 2 m, od drég i terendw publicznych
nie dopuszcza si¢ nowych ogrodzen betonowych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge terendéw z ulic publicznych przylegtych do granic opracowania i z drogi ciagu pieszo
—jezdnego, oznaczonego symbolem 1KDX.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX ustala si¢ przeznaczenie — ciag pieszo- jezdny, utwardzony,
o minimalnej szeroko$ci spetniajace warunki drog przeciwpozarowych, dla ktorego w liniach rozgraniczajacych
dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach szczegélnych, w oparciu
o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drog;

2) lokalizacj¢ nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam;

3) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwos$ci wprowadzania trwatych
obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) obiekty handlowe, gastronomiczne, ustugowe - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
2) zabudowa mieszkaniowa — 1 mieszkanie — 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 8.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace — w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 15. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczaca Rady Miasta

Luban

Malgorzata Grzesiak

Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr LI11/311/2010
Rady Miasta Luban

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik1.jpg

Zalacznik nr 1 do uchwaty LI11/311/2010

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIII/311/2010
Rady Miasta Luban

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr LII1/311/2010

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIII/311/2010
Rady Miasta Luban
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3 do uchwaly nr LII1/311/2010

Id: IDNBO-BIKEW-SARPU-OVABQ-XXBXR. Podpisany

Strona 6


Zalacznik1.jpg
Zalacznik2.doc
Zalacznik3.doc

