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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 marca 2012 r.

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroc

Poz. 985

UCHWALA NR XVII1/140/ 2012
RADY MIASTA LUBAN

Z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
W polnocno-zachodniej cze¢$ci miasta Luban

Na podstawie art. 20 ust. lustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami),
w zwiazku zuchwata nr L1/288/2010 Rady Miasta
Luban z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
W potnocno-zachodniej czgsci miasta Luban oraz po
stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Luban przyjetego uchwata nr XI1V/92/2011
Rady Miasta Luban zdnia 4 pazdziernika 2011 r.
Rada Miasta Luban uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozone-
go W potnocno-zachodniej czg§ci miasta Luban
w rejonie ulicy Armii Krajowej i Bankowej.

2. Granice obszaréw objetych zmiana planu
oznaczono na rysunkach zmiany planu Nr 1i 2, sta-
nowiacych zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunki zmiany planu nr 1i 2,
sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiace integralna cze¢s¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu zmiany pla-
nu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-

snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany
planu.
§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat IT i rysunki zmiany planu;

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat II i rysunki zmiany planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej - ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat II i rysunki zmiany planu;

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu — ustalenia
W tym zakresie zawiera rozdziat II;

5) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej —
ustalenia w tym zakresie zawiera rozdziat 11 i ry-
sunki zmiany planu;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i po-
dziatu nieruchomosci — ustalenia w tym zakresie
zawiera rozdziat II;

7) sposobow itermindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow — usta-
lenia w tym zakresie zawiera rozdziat II;

8) stawki procentowej, stuzacej ustaleniu optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia
W tym zakresie zawiera rozdziat I11.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

Elektronicznie podpisany przez:
2012.03.08 15:25:11
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1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang K) kultury i rozrywki,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- I) sportu i rekreacji,
nego obszaru potozonego w poédinocno-zachodniej m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),
czg$ci miasta Luban; n) oswiaty (edukacji) i nauki,
2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé 0) opieki spotecznej,
rysunki zmiany planu stanowiace zatacznik do ni- p) dziatalnos$ci kosciotow;
niejszej uchwaty; 7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — na-
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslo- lezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenow i obiek-
nym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospoda- tow zagospodarowanych rownoczesnie pod
rowania, wydzielony na rysunkach zmiany planu wszystkie lub jedna z nizej wymienionych rodza-
liniami rozgraniczajacymi; jow uzytkowania terenu i zabudowy, z uwzgled-
4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez nieniem zastrzezen i warunkéw zawartych w
to rozumie¢ przeznaczenie; ktore w ramach reali- ustaleniach szczegotowych planu:
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wy- a) ustugi, w zakresie okreslonym w pkt. 6),
korzystania terenu; w ramach przeznaczenia pod- b) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna/wie-
stawowego mieszcza si¢ elementy zagospodaro- lorodzinna,
wania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace  8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
prawidtowe korzystanie zterenu; elementy te to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekro-
obejmuja w szczeg6lnosci: dojscia i dojazdy, place czona przy sytuowaniu budynku; nie dotyczy ona
manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe wysunigtych do 2,0 m poza obrys elewacji bu-
i garaze dla samochodéw mieszkancow i uzytkow- dynku charakterystycznych dla lokalnej tradycji
nikdw, miejsca oraz urzadzenia wypoczynku budowlanej  elementéw  architektonicznego
i rekreacji oraz zielen przydomowa; urzadzenia uksztattowania budynkéw iich zadaszen /oka-
techniczne obstugujace teren; poéw (ryzalitow, przedsionkéw, gankow, galerii,
5) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy witryn, wykuszy, klatek schodowych, stref wej-
przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktére moze by¢ Sciowych/wjazdowych) oraz schodow, ktorych
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawo- taczna szerokos¢ w catej szerokosci elewacji bu-
wej, na warunkach okreslonych w przepisach dynku, wyznaczonej linia zabudowy, nie moze
szczegOtowych uchwaty; przekroczy¢:
6) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to a) 4,5 m w ciagu elewacji budynku jednorodzin-
rozumie¢ funkcje terendw i obiektow stuzacych nego,
dziatalnosci z zakresu: b) 25% szerokosci elewacji budynkow pozosta-
a) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury ych.
i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, = 9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
o$wiaty i nauki, administracji publicznej, tacz- warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabu-
nosci, bezpieczenstwa publicznego, w tym stra- dowy statych obiektow zlokalizowanych (w tym
7y pozarngj), gospodarczych i garazy) w obrebie dziatki do
b) handlu detalicznego, powierzchni tej dziatki;
C) gastronomii, 10) budynku istniejacym/zabudowie istniejacej —
d) ustug turystyki i odnowy biologicznej, nalezy przez to rozumie¢ budynek/zabudowe zre-
e) dziatalnosci biurowej, administracji, (biura ob- alizowana do dnia wejScia w zycie niniejszej
stugi dzialalno$ci gospodarczej i zarzadzania, uchwaty;
agencje, banki, poradnictwo finansowe i praw- 11) budynku projektowanym/zabudowie projektowa-

ne, poczta, centrum konferencyjne),

ustug informatycznych i tacznosci,

dziatalnos$ci wystawienniczej i targowej,
projektowania i innych form pracy tworczej,

i) ustug drobnych zwiazanych z obstuga miesz-
kancow / gospodarstw domowych, tym ustug
fryzjerskich,  kosmetycznych, krawieckich,
szewskich, tapicerskich, pralniczych, weteryna-
ryjnych oraz naprawy artykuldw i sprzetu uzyt-
ku osobistego i domowego, z wytaczeniem na-
prawy samochodow i motocykli,

produkcji drobnej zwiazanych z obstuga miesz-
kancow/gospodarstw domowych — piekarnia,
cukiernia,

f)
9)

)

nej — nalezy przez to rozumie¢ budynek/zabu-
dowg, ktora moze by¢ zrealizowana w obszarze
planu po dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwa-
ly.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-

sunkach zmiany planu sa obowiazujacymi ustalenia-

mi:
1)
2)
3)

4)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajacymi,

nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany
planu nie wymienione w ust.1 petnia funkcj¢ informa-

cyjna.
Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§5.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
nr 1 zmiany planu symbolem 1MU ustala si¢ nastgpu-
jace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) tereny zieleni urzadzonej,

C) obiekty matej architektury;

2. Na terenach o ktoérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,2;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ochronie konserwatorskiej podlega istniejacy bu-
dynek przy ul Armii Krajowej 9, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow;

2) ochronie podlegaja nast¢pujace elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku:

a) bryla budynku,

b) ksztatt i geometria dachu,

¢) wielko$¢ i proporcje rzutu budynku,

d) historyczna kompozycja i wystrdj elewacji
(uktad i podziat okien, osie kompozycyjne, po-
ziome i pionowe podzialy, proporcje w ksztat-
towaniu elementow elewacji),

e) detal architektoniczny, elementy dekoracyjne,
wykroj okien i drzwi;

3) wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie
i restauratorskie przy budynku prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zmiany
planu;

4) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz
odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych;

5) zasady ochrony zabytkow archeologicznych i pro-
wadzenia ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okre-
$laja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace warunki prowadzenia ja-
kichkolwiek robdt budowlanych (remontéow, prze-
budowy, rozbudowy) oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynku zabytkowym, uje-
tym w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowa¢ bryle budynku oraz geometri¢ dachu
i jego wysokos¢,

b) zachowaé elementy historycznego uksztattowa-
nia budynku i detalu,

c) zachowa¢ historyczne podziaty stolarki okien-
nej, wymiary i podziat okien z zastosowaniem
materiatdbw drewnianych lub imitujacych drew-
no,

d) rozbudowa moze zajmowa¢ maksymalnie 10%
pow. zabudowy budynku,

e) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy/prze-
budowy uksztattowaé w nawiazaniu do charak-
terystycznych cech budynku, okre§lonych po-
przez elementy architektonicznego uksztatto-
wania, ktore podlegaja ochronie, z zachowa-
niem wzajemnych migdzy nimi relacji, propor-
cji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na
elewaciji),

f) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgod-
ne z historycznym uksztalttowaniem budynku
materialy wykonczeniowe, w tym okladziny
z tworzyw sztucznych oraz instalacje umiesz-
czone na $cianach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uzupetniaja-
cej;

3) ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania no-
wej, uzupehiajacej zabudowy:

a) wysoko$¢ kalenicy budynku nie moze przekro-
czy¢ wysokosci kalenicy budynku zabytkowe-
go,

b) kat nachylenia gldwnych potaci dachu powinien
odpowiada¢ katowi nachylenia potaci dachu
budynku zabytkowego, z tolerancja do 30,

c) zastosowaé jednakowy dla wszystkich budyn-
kow zlokalizowanych na terenie material po-
krycia dachu,

d) bryl¢ uksztaltowa¢ w nawiazaniu do budynku
zabytkowego,

e) dopuszcza sie charakterystyczne elementy ar-
chitektonicznego uksztattowania detalu budyn-
ku zabytkowego;

4) usytuowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej—
okresla rysunek zmiany planu;

5) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki: 0,5.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
przestrzeni publicznej:

1) w obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig
umieszczanie:

a) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,

b) oswietlenia ulicznego,
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¢) nosnikéw reklam i informacji — przeznaczonych
do umieszczenia na elewacji frontowej budyn-
ku,

d) ogrodzenia

2) elementy wymienione wust. 1, winny zosta¢
uformowane jednorodnie plastycznie i architekto-
nicznie dla obszaru objgtego zmiang planu;

3) na elewacjach budynkow moga byé umieszczone
wylacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzen-
nego i tablice informacyjne wylacznie odnoszace
si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowadzonej w da-
nym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

a) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umiesz-
czanych na elewacji elementow winny charak-
teryzowa¢ si¢ barwami stonowanymi, o niskiej
chromatycznosci,

b) zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i po-
ziomie,

¢) na budynkach istniejacych oraz na budynkach
nowych szyldy umieszcza¢ w sposob zapewnia-
jacy harmonijne uksztaltowanie elewacji bu-
dynku,

d) wysoko$¢ napisow z liternictwa nie moze prze-
kroczy¢ 45 cm,

e) maksymalna powierzchnia tablicy informacyj-
nej lub zespotu tablic na jednej elewacji budyn-
ku nie moze przekroczy¢ 0,7 m?,

f) na budynkach tablice i szyldy umieszcza¢ wy-
lacznie w czgsci parterowe;;

4) wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu zachowac
istniejacy przebieg ogrodzenia; zaleca si¢ moder-
nizacj¢ ogrodzenia;

5) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji ogro-
dzenia:

a) zachowa¢ forme i gabaryty stupéw bramy
wjazdowej,

b) zachowac¢ rozstaw stupkow i przeset,

C) zaleca sie renowacje lub wymiane poszczegol-
nych elementdéw ogrodzenia przy zastosowaniu
podobnych lub takich samych materiatow jak
W istniejacym ogrodzeniu;

6. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci — granice nie-
ruchomosci obejmuja jedna dziatke i zapewniaja za-
gospodarowanie zgodne z ustaleniami zmiany planu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) zachowuje si¢ dojazd do terenu od ulicy Armii
Krajowej;

2) dla zabudowy w granicach dziatek budowlanych
nalezy zapewni¢ odpowiednia dla potrzeb i przepi-
sow szczegblnych liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./
mieszkanie;

b) na potrzeby ustug 1m.p./ 50 m® p.u;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia
sciekow, wody deszczowej, dostawy energii elek-
trycznej, gazu i ciepta, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg i1 odprowadzanie $ciekow
Z istniejacej sieci komunalnej,

b) odprowadzanie wod deszczowych do kanaliza-
cji deszczowej lub na teren wiasnej posesji,

c) dostawe energii elektrycznej i gazu z istnieja-
cych sieci iurzadzen przedsigbiorstwa energe-
tycznego zajmujacego si¢ przesytem i dystry-
bucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energe-
tyczne,

d) dostawg ciepta z sieci Miejskiego Przedsigbior-
stwa Energetycznego;

4) ustala si¢ sktadowanie czasowe odpadow wytacz-
nie w miejscach gromadzenia odpadow statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow
Prawa budowlanego iinnych przepisow odreb-
nych,

5) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto
z wykorzystaniem nieuciazliwych zrdédet ciepta —
energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub in-
nych ekologicznych zrodet energii cieplnej, spet-
niajacych wymagania norm i przepisow szczegol-
nych,

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie do-
puszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku nr 2
zmiany planu symbolem 2MU ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) obiekty infrastruktury technicznej / sieci uzbro-
jenia terendw i urzadzen technicznych z nimi
zwigzanych,

C) obiekty matej architektury.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska i przyrody:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej dziatki winien wynosi¢ 0,2;

2) teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) na terenie znajduje si¢ drzewo uznane za pomnik
przyrody;

4) warunki ochrony pomnika przyrody, o ktéorym
mowa w punkcie 3, okreslaja przepisy odrgbne.

3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie
nastegpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;:
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1) ochronie konserwatorskiej podlega istniejacy bu-
dynek przy ul Bankowej 7, ujety w gminnej ewi-
dencji zabytkows;

2) ochronie podlegaja nastepujace elementy architek-
tonicznego uksztattowania budynku:

a) bryta i rzut budynku,

b) ksztatt i geometria dachu,

c) kompozycja i wystrdj elewacji (uktad i podziat
okien, osie kompozycyjne, poziome i pionowe
podziaty, proporcje w ksztaltowania elementow
elewacji),

d) detal architektoniczny, drewniane elementy de-
koracyjne, podziat oraz wykroj okien i drzwi;

3) wszelkie roboty budowlane oraz konserwatorskie
i restauratorskie przy budynku prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zmiany
planu;

4) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz
odkryte wtoku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych;

5) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i pro-
wadzenia ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okre-
$laja przepisy ustawy 0 ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace warunki prowadzenia ja-
kichkolwiek robot budowlanych (remontéw, prze-
budowy, rozbudowy) oraz prac konserwatorskich
i restauratorskich przy budynku zabytkowym, uje-
tym w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowa¢ bryte budynku oraz geometri¢ dachu
i jego wysokos¢,

b) zachowa¢ historyczne podziaty stolarki okien-
nej, wymiary i podziat okien z zastosowaniem
materialow drewnianych lub imitujacych drew-
no,

c) zachowa¢ elementy historycznego uksztattowa-
nia budynku i detalu,

d) rozbudowa moze zajmowaé maksymalnie 10%
pow. zabudowy budynku,

e) rozwiazanie architektoniczne rozbudowy/prze-
budowy uksztaltowaé w nawiazaniu do charak-
terystycznych cech budynku, okre§lonych po-
przez elementy architektonicznego uksztatto-
wania, ktore podlegaja ochronie, z zachowa-
niem wzajemnych migdzy nimi relacji, propor-
cji i zasad kompozycyjnych (rozmieszczenia na
elewacji),

f) w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgod-
ne zhistorycznym uksztattowaniem budynku
materialy wykonczeniowe, w tym oktadziny

z tworzyw sztucznych i instalacje umieszczone
na $cianach;

2) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania no-
wej, uzupehiajacej zabudowy:

a) wysokos¢ kalenicy budynku nie moze przekro-
czy¢ wysokosci kalenicy budynku zabytkowe-
go;

b) kat nachylenia gtownych potaci dachu powinien
odpowiada¢ katowi nachylenia potaci dachu
budynku zabytkowego, z tolerancja do 30;

C) zastosowaé jednakowy dla wszystkich budyn-
kéw zlokalizowanych na terenie material po-
krycia dachu;

d) bryte uksztaltowa¢ w nawiazaniu do budynku
zabytkowego;

e) dopuszcza si¢ charakterystyczne elementy archi-
tektonicznego uksztattowania detalu budynku
zabytkowego;

3) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy —
okresla rysunek zmiany planu (co najmniej 8 m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 357 —
ul. Armii Krajowej);

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 0,5.

5. Na terenach o0 ktorych mowa w ust. 1 obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
przestrzeni publicznej:

1) w obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie
umieszczanie:

a) zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej,

b) oswietlenia ulicznego,

) no$nikéw reklam i informacji — przeznaczonych
do umieszczenia na elewacji frontowej budyn-
ku,

d) ogrodzenia;

2) elementy wymienione wust. 1, winny zosta¢
uformowane jednorodnie plastycznie i architekto-
nicznie dla obszaru objgtego zmiang planu;

3) na elewacjach budynkéw moga by¢ umieszczone
wylacznie szyldy, napisy z liternictwa przestrzen-
nego i tablice informacyjne wylacznie odnoszace
sie do przedmiotu dziatalno$ci prowadzonej w da-
nym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

a) rozwiazania kolorystyczne wszystkich umiesz-
czanych na elewacji elementow winny charak-
teryzowac¢ si¢ barwami stonowanymi, o niskiej
chromatycznosci,

b) zesp6t tablic winien tworzy¢ uporzadkowany
i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i po-
ziomie,

) na budynkach istniejacych oraz na budynkach
nowych szyldy inapisy z liternictwa prze-
strzennego umieszczaé w sposob zapewniajacy
harmonijne uksztalttowanie elewacji budynku,

d) wysoko$¢ napisow z liternictwa nie moze prze-
kroczy¢ 45 cm;
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e) maksymalna powierzchnia tablicy informacyj-
nej lub zespotu tablic na jednej elewacji budyn-
ku nie moze przekroczy¢ 0,7 m2,

f) na budynkach tablice i szyldy umieszczaé¢ wy-
lacznie w czgsci parterowej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania ogro-
dzenia od strony ul. Bankowej:

a) ksztalt i wysoko$¢ ogrodzenia dostosowacé do
historycznych cech stylistycznych ogrodzen
przy obiektach zabytkowych, wystgpujacych
W otoczeniu terenu objetego planem,

b) lokalizowa¢ ogrodzenie wykonane 2z przeset
metalowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje bramy wjazdowej od
ul. Bankowej.

6. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci — granice nie-
ruchomos$ci obejmuja jedna dziatkg i zapewniaja za-
gospodarowanie zgodne z ustaleniami zmiany planu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ dodatkowy wjazd na posesje od ul.
Bankowej,

2) dla zabudowy w granicach dziatek budowlanych
nalezy zapewni¢ odpowiednia dla potrzeb i przepi-
sow szczegblnych liczbe miejsc postojowych dla
samochodow osobowych:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 m.p./
mieszkanie;

b) na potrzeby ustug 1 m.p./ 50 m? p.u;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekow, wody deszczowej, dostawy energii elek-
trycznej, gazu i ciepta, ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekow
Z istniejacej sieci komunalne;j,

b) odprowadzanie wod deszczowych do kanalizacji
deszczowej lub na teren wlasnej posesji,

c) dostawe energii elektrycznej i gazu z istnieja-
cych sieci iurzadzen przedsiebiorstwa energe-
tycznego zajmujacego si¢ przesytem i dystry-

bucja energii zgodnie z ustawa Prawo Energe-
tyczne,

d) dostawg ciepta z sieci Miejskiego Przedsigbior-
stwa Energetycznego;

4) ustala si¢ sktadowanie czasowe odpadow wytacz-
nie w miejscach gromadzenia odpadéw statych
zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow
Prawa budowlanego iinnych przepiséw odreb-
nych,

5) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto
Z wykorzystaniem nieuciazliwych zrédet ciepta —
energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub in-
nych ekologicznych zrodet energii cieplnej, spet-
niajacych wymagania norm i przepisow szczegol-
nych,

6) na obszarze objetym zmiana planu zaklada sig¢
funkcjonowanie stacjonarnej i ruchomej sieci tele-
komunikacyjnej dziatajacej zgodnie z przepisami
ustawy prawo telekomunikacyjne; urzadzenia
i sieci telekomunikacji nalezy lokalizowa¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

8. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, nie do-
puszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzyt-
kowania terenu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Ustala sig stawke procentowa stuzaca ustale-
niu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow MU w wysokosci 15%.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Luban.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Maltgorzata Grzesiak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVIII/
/140/2012 Rady Miasta Luban z dnia
31 stycznia 2012 r.

Rysunek nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO )
W POLNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA LUBAN
- W REJONIE ULICY ARMII KRAJOWEJ  skaLA 1:1000
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OZNACZENIA
EI Granica obszaru opracowania zmiany planu

l_ Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

@ Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

E Budynek zabytkowy objety ochrong
konserwatorskg postanowieniami planu

WYRYS ZE STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBANIA

L) PRIYIETEGO LCHWALANCXIV/ 14/ 1900

RADY MIEJSKIEJ WLUBANIU Z DNIA 30 LISTOPADA 1999 ROK
P ZMIENIONEGO UCHWALA N
B RADY MIASTA LUBAR ZDNIA
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Rysunek nr 2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO )
W POLNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA LUBAN
- W REJONIE ULICY BANKOWEJ SKALA 1:1000
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Areszt sledczy

OZNACZENIA
El Granica obszaru opracowania zmiany planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
[ | lub réznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

@ Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Budynek zabytkowy objety ochrong
konserwatorskg postanowieniami planu

Pomnik przyrody

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBANIA

PRZYJETEGO UCHWALA Ne XIV/ 114/ 1609
RADY MIEJSKIES W LUBANIU Z DNIA 30 LISTOPADA 1999 ROKU

[p— w— GRANICA OPRACOWANIA
. ZMIANY PLANU
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVIII/
/140/2012 Rady Miasta Luban z dnia
31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Luban sprawie uwag wniesionych do wylozonego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w péinocno-zachodniej cze$ci
miasta Luban

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w potnocno-zachodniej czg$ci miasta Luban w dniach od 7 grudnia 2011 r. do 5 stycznia
2012 r. wptyneto 1 pismo z 2 uwagami

Uwagi te nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta, w zwiazku z czym przedktada si¢ je do
rozstrzygnigcia przez Rade Miasta Luban. Sa to:

Lp. | Wnoszacy uwage

Tres¢ uwagi

Rozstrzygniecie

1. Robert i Barbara
Daszkiewicz

Wykresélenie w § 6 pkt 2
ust. 3 . zapisu: na terenie
znajduje sie drzewo uznane
za pomnik przyrody oraz
usunigcie z mapki symbolu
graficznego oznaczenia
pomnika przyrody

Uwaga nie uwzgledniona.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym w projekcie planu okresla si¢
obowiazkowo granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow.

W zwiazku z powyzszym, zlokalizowane na dzialce nr 76
drzewo, uznane za pomnik przyrody (w drodze uchwaty
nr XIX/104/2008 Rady Miasta Luban z dnia 26 marca
2008r.), powinno zosta¢ uwzglednione w postanowie-
niach planu.

Robert i Barbara
Daszkiewicz

Zmieni¢ zapis § 6 pkt 2
ust. 4 o brzmieniu: warun-
ki ochrony pomnika przy-
rody, o kiérym mowa w
ust. 3 okreslajq przepisy
odrebne na zapis warunki
ochrony przyrody okresla-
Jja przepisy odrebne ustawy
Prawo ochrony srodowiska

Uwaga nie uwzgledniona.

Warunki ochrony przyrody reguluja, zardéwno przepisy
Prawo ochrony $rodowiska, jak i ustawa o ochronie przy-
rody.

Nie mozna tez wykluczy¢ funkcjonowania w przysztosci
nowego aktu prawnego (ustawy / zmiany ustawy), regu-
lujacego zagadnienia pomnikdéw przyrody w oderwaniu
od dotychczasowych ustaw.

2. Robert i Barbara
Daszkiewicz

Wprowadzi¢ zapis dopusz-
czajacy lokalizacje nowej
zabudowy oraz warunki jej
ksztaltowania, przewiduja-
ce, ze wysokos¢ kalenicy
nowobudowanej zabudowy
nie moze przekroczy¢
wysokosci kalenicy istnie-
jacego juz budynku na
dziatce nr 76 ob. III, Am.5,
z zachowaniem istniejace-
go spadku dachu do 45°.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie ustalenia spadku
dachu budynku projektowanego.

Wyjasnienie do negatywnego rozstrzygniecia czesci
uwagi:

Zgodnie z wymogami dotyczacymi warunkow ksztalto-
wania zabudowy w obszarze objgtych ochrony zabytkow
i warto$ci kulturowych, obowiazuje zasada ochrony istnie-
jacych wartosci i cech zabudowy historycznej oraz ich
kontynuacja przy realizacji nowej zabudowy. Oznacza to
konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do uksztalto-
wanych zabytkowych warto$ci obszaru i wartosci zabyt-
kowych potozonych w nim budynkéw, a w szczegolnosei
realizowania nowej zabudowy o spadkach potaci dachu
odpowiadajacym $cisle spadkom potaci dachéw budyn-
kéw zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym kat nachylenia potaci dachu
budynku projektowanego na terenie 2MU musi odpowia-
da¢ katowi spadku dachu budynku przy ul. Bankowej 7.
Kat nachylenia potaci dachu budynku projektowanego nie
moze by¢ mniejszy od kata nachylenia dachu budynku
istniejacego. Natomiast zapis zaproponowany przez wno-
szacego uwagg umozliwiatby realizacja dachu o katach
nachylenia potaci dachu znacznie rézniacym si¢ od dachu
budynku istniejacego
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII/
/140/2012 Rady Miasta Luban z dnia
31 stycznia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
2. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJL KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Tereny objete zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stanie istniejacym
sa wyposazone w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadaja dostgp do drog publicznych.

2. Na terenach objetych zmiana planu nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy — zwia-
zane z obstuga tych terenow.

3. Zaklada sie, ze niezbedne do obstugi sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z bezposred-
nig obstuga zabudowy, beda realizowane przez poszczegdlnych inwestorow oraz przedsigbiorstwa energetycz-
ne.
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