DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 listopada 2016 .
Poz. 5097

UCHWALA NR XXVI1/185/2016
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 25 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Kamienna
Gora w Lubaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), w zwigzku z uchwata Nr
X1/72/2015 Rady Miasta Luban z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Kamienna Goéra w Lubaniu, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Luban przyjetego uchwatag Nr XIV/114/99 Rady Miasta w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r. ze
zmianami, Rada Miasta Luban uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Kamienna Goéra w
Lubaniu.

2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowiagcym
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sg:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy integralna
czes$¢ planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie stanowia ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Parku Kamienna Gora w Lubaniu;

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;
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3) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegétowych;

4) uzupehliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

5) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie€, z zastrzezeniami i warunkami zawartymi w
rozdziale 2, przeznaczenie terenow i obiektow shuzacych dziatalno$ci z zakresu:

a) gastronomii

b) ustug turystyki i hotelarstwa,

¢) dziatalnosci biurowe;j,

d) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
e) szkolnictwa (edukacji),

f) kultury i rozrywki,

g) ochrony zdrowia,

h) handlu detalicznego,

i) poligrafii, reklamy i wystawiennictwa,

j) ustug informatycznych i tacznosci,

k) ustug drobnych zwigzanych z obslugg mieszkancow / gospodarstw domowych — ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow 1 sprzetu uzytku osobistego i domowego,

1) produkcji drobnej zwiagzanej z obslugg mieszkancow / gospodarstw domowych — piekarnia, cukiernia,

m) obstugi komunikacji samochodowej, obejmujace wylacznie myjnie samochodowe i stacje kontroli
pojazdow,

n) ustug publicznych, w zakresie: sportu i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, administracji publicznej,
szkolnictwa, tgcznos$ci, ustlug pocztowych, bezpieczenstwa publicznego;

6) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,

b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,

¢) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,

e) parkingi;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia i przewody
uzbrojenia terenu, obejmujace w szczegOlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows),
elektroenergetyke, gazownictwo, cieptownictwo i telekomunikacje;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztaltowania: okapoéw, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, pochylni, ryzalitéw wej$ciowych i wjazdowych, zadaszen, gankdéw, przedsionkow, wykuszy,
balkonow, loggii, wind, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow
charakterystycznych dla istniejacej zabudowy zabytkowej, ktore moga zosta¢ zlokalizowane wylacznie w
obrebie terenu objetego lokalizacjg tego budynku;
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9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

11) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej
krawedzi elewacji lub krawedzi attyki;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°.

13) istniejacej zabudowie / budynku istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym
budynki, istniejace na obszarze planu w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

14) nowej zabudowie / nowym budynku (projektowanym) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w
tym budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze planu po dniu wej$cia w zycie
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;

6) granica obszaru rewitalizacji;

7) granice terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

8) obowigzujacy szpaler drzew.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust.l petnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMN — 4MN ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, zabudowa ustugowa, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, mala architektura (altany, zadaszenia, pawilony ogrodowe).

2. Ushugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych, ktorych powierzchni¢ okreslaja
przepisy odrgbne.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie okre§lonym w §2 pkt 5 lit. a, b, c, d, gi k.

4. Dla terenu 4MN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej,
infrastruktury drogowej i malej architektury.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, mala architektura.
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2. Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (jako wbudowane) o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, b, c, d, gi k.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
mala architektura.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, b, ¢, d, e, fin.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U,MN ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, parkingi wydzielone (ogolnodostepne);

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
mata architektura.

2. Dopuszcza sie lokalizacje ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a —n.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,ZP i 2U,ZP ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, mata architektura,
parkingi wydzielone (ogélnodostepne).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, b, ¢, d i n.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US i 2US ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
mala architektura.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US,U i 2US,U ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji, tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona,
mata architektura, parkingi wydzielone (ogélnodostepne).

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 4ZP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej — ,,Park na Kamiennej Gorze”;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) terenu 1ZP: zabudowa uslugowa, budowle sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, mata architektura;

b) terenu 2ZP i 3ZP: budowle sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, mata
architektura;

c) terenu 4ZP: mata architektura zwigzana z upamietnieniem wydarzen historycznych (memoriat zotierzy
polegltych w wojnach §wiatowych), infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a.
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3. Dla terendw oznaczonych symbolami 2ZP — 4ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem:

1) obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej oraz budowli sportu i
rekreacji — na terenach 2ZP i 3ZP;

2) obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej — na terenie 4ZP.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP,U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy ustugowe;;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: budowle sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, mala architektura, wody powierzchniowe $rédladowe.

2. Dopuszcza lokalizacj¢ ustug w zakresie okreslonym w §2 pkt 5 lit. a, ¢, e, fin.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZD,US i 2ZD,US ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ogrodéw dziatkowych, tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi wydzielone (ogoélnodostepne), infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, mata architektura.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN — 3ZN ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a)dla terenu 1ZN: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, budowle sportu i rekreacji
(motocross), mata architektura,

b) dla terenow 2ZN i 3ZN: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, budowle sportu i rekreacji,
mala architektura.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury
drogowej, budowli infrastruktury technicznej, malej architektury oraz budowli sportu i rekreacji — z
zastrzezeniem ust. 3.

3. W granicach zlokalizowanego terenu gorniczego ,,Ksieginki I — Zargba”, ustala si¢ szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1ZN, 2ZN i 3ZN, polegajace na zakazie
lokalizacji obiektow sportu i rekreacji w granicach docelowej strefy rozrzutu odtamkoéw skalnych, do czasu
zakonczenia eksploatacji ztoza ,,Ksieginki I” przy uzyciu materiatow wybuchowych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1W ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1T ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem budowli
infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowe;.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KS ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obshugi komunikacji samochodowej — parkingi;
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2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, mata architektura.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem budowli
infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i matej architektury.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga klasy lokalnej L1/2 (ul. Dabrowskiego
—ul. Sybirakow);

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury, zielen urzadzona.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDD ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny dréog publicznych — droga klasy dojazdowej D1/2 (al.
Kombatantow);

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury, zielen urzadzona
(szpalery drzew).

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3KDD i 4KDD ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych — droga klasy dojazdowej D1/2;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami SKDPJ — 8KDPJ ustala si¢
nastepujace przeznaczenie

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga pieszo-jezdna;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 9KDP — 11KDP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych — droga piesza;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: infrastruktura techniczna, mata architektura, zielen urzadzona.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych

§ 24. 1. W zakresie ochrony przed uciagzliwo$ciami halasu, ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami 1IMN — 4MN podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone symbolami 1MW i 1U,MN podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j;

3) tereny oznaczone symbolem 1U podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami 1U,ZP, 2U,ZP, 1US, 2US, 1US,U, 1ZP - 4ZP, 1ZP,U, 1ZD,US i 2ZD,US
podlegaja ochronie przed hatasem jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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2. Pozostale tereny objete planem, nie wymienione w ust. 1, nie podlegajg ochronie przed hatasem.

§ 25. 1. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ obszaru gorniczego ,,Ksieginki — Zargba” oraz terenu
gorniczego ,,Ksigginki I — Zargba” ustanowionych w koncesji na wydobycie bazaltu ze ztoza ,,Ksigginki 1”7
decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr 4/2004 z dnia 09.02.2004 r.

3. W granicach terenu gérniczego wystepuje szkodliwe oddzialywanie strzalowych robot goérniczych
prowadzonych w zwiazku z wydobywaniem kopaliny ze zloza ,Ksigginki I”, polegajace na rozrzucie
odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali udarowej i szkodliwych drgan sejsmicznych.

4. Zasady 1 sposoby zagospodarowania terenu goérniczego oraz wymagania techniczne zwigzane z
lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze i terenie gérniczym, okreslaja przepisy odrgbne oraz ustalenia
planu miejscowego.

§ 26. 1. Uciazliwos$ci wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej oraz funkcjonowania obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej nie mogg przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektow i instalacji
infrastruktury technicznej posiada tytul prawny, a w przypadku linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, poza okreslong na rysunku planu miejscowego granicg ich pasa technologicznego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US,U i 2US,U zabudowe
lokalizowa¢ poza zasiggiem ponadnormatywnego promieniowania stacji bazowej telefonii komorkowe;.

3. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio §rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.

4.7 terenéw parkingdw oraz infrastruktury, jak i innych terendw narazonych na zanieczyszczenia
produktami ropopochodnymi i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace
podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

5. Gospodarkg odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy
rozwiaza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. W obszarze planu miejscowego wystepuja, ustanowione w trybie przepisow odrebnych, pomniki
przyrody ozywionej (drzewa) i pomnik przyrody nieozywionej (odstonigcie geologiczne skaty bazaltowe;j).

2. Zasady zagospodarowania terendow, na ktorych oznaczono pomniki przyrody okreslajg ustalenia planu
miejscowego.

3. Plan miejscowy obejmuje zatozenie ,,Park na Kamiennej Goérze”, w granicach ustalonej w rozdziale 4
strefy ochrony konserwatorskiej B.

4. Obszar objety planem miejscowym w granicach ustalonej strefy ochrony konserwatorskiej B, stanowi
obszar krajobrazu kulturowego.

5. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 4, ochronie podlegaja nastgpujace elementy zagospodarowania
przestrzennego krajobrazu kulturowego:

1) uksztattowanie terenu, w tym wychodnie skalne (relikty powulkaniczne) oraz sztolnie pokopalniane;
2) krajobrazowy uktad kompozycyjny zieleni;

3) pomniki przyrody;

4) uktad drog i alej;

5) wglady widokowe w kierunku potudniowym i pétnocnym.

6.Na rysunku planu miejscowego oznaczono nastepujace, glowne elementy zagospodarowania
przestrzennego, istotne z punktu widzenia ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego:

1) drzewa — pomniki przyrody;

2) pomnik przyrody nieozywionej — odstoni¢cie geologiczne skaty bazaltowej;
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3) miejsca i kierunki wgladow widokowych;
4) usytuowanie linii zabudowy.

7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania zatozenia parkowego i1 jego krajobrazu
kulturowego:

1) prace konserwatorskie i restauratorskie prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nieistniejace elementy zagospodarowania przestrzennego odtworzy¢ w oparciu o historyczne materiaty
ikonograficzne;

3) zachowa¢ krajobrazowy, swobodnie ksztattowany, uktad zielni;
4) zachowa¢ niezadrzewione wnetrza krajobrazowe i polany, okreslone pierwotna kompozycja zatozenia;
5) wykluczy¢ nasadzenia niezgodne z kompozycjg zatozenia;

6) stosowa¢ zwirowa lub z kamienia nawierzchni¢ ciggéw pieszych, alej i drog pieszo-jezdnych; dopuszcza
si¢ czesciowe stosowanie nawierzchni betonowe;;

7) zapewni¢ funkcjonowanie okreslonych na rysunku planu wgladow widokowych, poprzez:
a) konserwacje¢ zadrzewien pod katem funkcjonowania wgladow widokowych,
b) ograniczenie nowych zadrzewien,

c¢) wykluczenie lokalizacji zabudowy, ktora w swych gabarytach i sposobie usytuowania bedzie stanowita
barier¢ widokowa,

d) ograniczy¢ ingerencj¢ w krajobrazie obiektéw infrastruktury technicznej (masztow telekomunikacji i
stupéw elektroenergetycznych), zarowno poprzez dazenie do obnizenia ich wysokosci, jak i poprzez
zastosowania azurowych konstrukcji, nie ingerujacych w krajobraz zalozenia i jego wglady widokowe.

8. Obowigzujacy uktad zieleni szpalerowej na terenach 2KDD oznaczono na rysunku planu miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ dodatkowg zielen szpalerowa na obrzezach terenow oznaczonych symbolami 1ZN — 3ZN,
2MN, 3MN, IMW i 1U,US oraz w ich obrebie - wzdluz granic dziatek budowlanych oraz wzdhiz
wyodrebniajacych si¢ funkcjonalnie i przestrzennie elementéw zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 28. 1. Ochronie podlegaja:

1) obszar zatozenia parkowego ,,Park na Kamiennej Gorze”, wpisany do rejestru zabytkow (dec. nr 613/678/]
z dnia 12.06.1981 r.) oraz ujety w Gminnej Ewidencji Zbytkow;

2) dawna willa — dom na Kamiennej Gérze — Dom Goérski wpisany do rejestru zabytkow (dec. nr 618/1046/J z
dnia 10.08.1990 r.) .) oraz ujety w Gminnej Ewidencji Zbytkow.

2. Obiekty i obszary zabytkowe oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. 3. Zasady ochrony oraz prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach i obszarach
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, okreslajg przepisy odrebne.

4. Ochronie podlegaja elementy architektonicznego uksztaltowania domu na Kamiennej Gorze — Dom
Gorski, okreslone szczegdlowo w Karcie Adresowej Obiektu Zabytkowego Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

6. Dla zalozenia ,,Parku na Kamiennej Gorze” ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej B.

7. Granicg strefy ochrony konserwatorskiej / granice zatozenia ,,Park na Kamiennej Gorze”, oznaczono na
rysunku planu miejscowego.

8. Zasady ochrony 1 ksztattowania zatozenia ,,Parku na Kamiennej Gorze”, w tym w zakresie ochrony i
ksztattowania krajobrazu kulturowego, okresla rozdziat 2, 3, 5, 6, 71 8.
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§ 29. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w §28, jest réwnoznaczna ze strefa ochrony
archeologicznej, w obrebie ktorej — zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwiazku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowg obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postepowania w zwiazku z wystepowaniem lub
ujawnieniem w trakcie prac budowlanych zabytkdéw archeologicznych, okreslajg przepisy odrgbne.

Rozdzial S.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 30. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 7.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, infrastruktury drogowej oraz budowli sportu i rekreacji.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy.

4. Na dachach budynkoéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
fotowoltaicznych i innych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania
energii z odnawialnych zrodet energii, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 31. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
budowli zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami I1W i 1T:

1) maksymalna wysoko$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz obiektow, urzadzen i instalacji
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych i gazowych, bez masztow i stupow:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1U,ZP, 2U,ZP, 1ZP — 4ZP, 1ZP,U, 1KS, 5KDPJ — 8KDPJ i 9KDP
—11KDP: 2,2 m

b) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 3,5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ projektowanych masztow i stupow:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1U,ZP, 2U,ZP, 1ZP — 47ZP, 1ZP,U, 1KS, 5KDPJ — 8KDPJ i 9KDP
— 11KDP: 7 m,

b) na pozostatych terenach okreslonych w planie: 15 m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ granice obszaru rewitalizacji zabytkowego zalozenie parkowego ,,Park na Kamiennej
Gorze”, jako obszaru wymagajacego rehabilitacji zabudowy i infrastruktury oraz przeksztatcen i rekultywacji.

2. Granicg obszaru rewitalizacji oznaczono na rysunku planu miejscowego.
3. Granica obszaru rewitalizacji obejmuje w szczegdlnosci:

1) obszar ,,Parku na Kamiennej Gorze”, wpisanego do rejestru zabytkow i ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

2) obiekty zabytkowe;

3) tereny zieleni nieurzadzonej w tym tereny powojskowe (tereny dawnych poligonow wojskowych),
usytuowane po zachodniej stronie obszaru opracowania;

4) zdekapitalizowane obszary i obiekty zwigzane z funkcjami spotecznymi i rekreacyjnymi, w tym basen
miejski i amfiteatr;

5) tereny dawnej aktywnosci sportowo-rekreacyjnej, wystgpujace w obszarze planu;
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6) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujg tereny w
liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami: 1U, 1ZP,U, 2U,ZP, 1US, 2US, 1US,U, 2US,U i 1ZP-
47ZP.

4. Tereny w liniach rozgraniczajacych, oznaczone symbolami 1U, 1ZP, 4ZP, 1US,U, 2US,U, 2U,ZP, 2US,
1ZD,US sg terenami sluzacymi organizacji imprez masowych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 33. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 4MN, 2ZP — 4ZP, 1ZN — 3ZN, 1T i 1KS ustala si¢ zakaz
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w rozdziale 2.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV oraz $redniego napigcia 20 kV, o tacznej ich szerokosci od 20 m do 90 m.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terend6w w granicach oznaczonych pasoéw technologicznych,
okreslaja przepisy odrebne oraz ustalenia planu miejscowego.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ terenu gérniczego ,,Ksieginki I — Zareba”.

6. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 5, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow, okreslone w przepisach odrgbnych oraz w ustaleniach planu miejscowego.

Rozdzial 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy

§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMN — 3MN ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,04 — 0,75;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos$¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy: 5,8m;

6) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos$¢ elewacji / attyki budynkow gospodarczych i garazy: 3,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

8) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dla wolnostojacych budynkoéw
gospodarczych i garazy, nie przekraczajacych w obregbie dziatki 40m2 powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ dach ptaski lub pulpitowy;

9) kat nachylenia potaci: dachu stromego: 350 — 450, dachu pulpitowego: 120 — 450;
10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zabudowa wolnostojaca badz zwarta;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 18 m,

12) linie zabudowy na terenie 1MN — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od drog w
odlegtosci 6 m;

13) linie zabudowy na terenie 2MN — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach: od 6 m do 22 m;

14) linie zabudowy na terenie 3MN — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od
linii rozgraniczajacych przy granicy obszaru objetego planem w granicach: od 5 m do 6 m.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4MN ustala sig:
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1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej architektury: 3,5 m.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,04 — 0,35;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 11 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki, z wyjatkiem wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazy: 6 m;

6) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki budynkéw gospodarczych i1 garazy: 3,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 3,5 m;

8) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras
na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego; dla
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazy, nie przekraczajacych w obrebie dziatki 50m2
powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach ptaski lub pulpitowy;

9) kat nachylenia potaci: dachu stromego: 350 — 450, dachu pulpitowego: 120 — 450;
10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 32 m,

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych terenu w granicach od 6,5 m do 30 m.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 2,25;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 14 m; budynkéw zabytkowych — istniejaca, do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos$¢ elewacji / attyki,: 8,5 m; budynkow zabytkowych — istniejaca,
do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli amfiteatru: 7,5 m
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matlej architektury: 4,5 m;

8) geometria dachu budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania; dopuszcza si¢ przebudowe wiezy
zgodnie z historycznym pierwowzorem i przekazami ikonograficznymi;

9) dach budynkéw nowych / projektowanych: dopuszcza si¢ zaré6wno stromy, jak i plaski, dopuszcza sig¢
rowniez przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne obiektow wielkogabarytowych;

10) kat nachylenia potaci dachu: 00 — 450;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 45 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w
granicach: od 7mdo 16 m.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy budynku zabytkowego:

1) zachowa¢ historyczng forme architektoniczng budynku oraz elementy ich jego architektonicznego
uksztattowania, podlegajace ochronie;
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2) odtworzy¢ gabaryt wiezy budynku; dopuszcza si¢ dostosowanie zwienczenia wiezy do funkcji
obserwatorium astronomicznego;

3) rozbudowa budynku moze obejmowa¢ maksymalnie 15% powierzchni jego zabudowys;

4) rozwigzanie architektoniczne rozbudowy uksztalttowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie,
jak i do zasad historycznej kompozycji jego elewacji i bryty;

5) stosowac¢ historyczne pokrycie dachu, sposob jego utozenia i kolor;

6) wymiary i podziat okien i drzwi oraz ich rozmieszczenie dostosowac do zabytkowej kompozycji elewacji.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U,MN ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 2,0;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 13 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki: 9,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

7) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach plaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni
zabudowy budynku;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;
9) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 30 m,

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w
granicach: od 6 m do 16 m.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U,ZP i 2U,ZP ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 —1,95;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: na terenie 1U,ZP — 14 m, na terenie 2U,ZP — 7 m;

5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki: na terenie 1U,ZP — 9 m, na terenie 2U,ZP —
4,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

7) dach: na terenie 1U,ZP — stromy, dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej
35% powierzchni zabudowy budynku; na terenie 2U,ZP — plaski, dopuszcza si¢ dach stromy;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;
9) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zard6wno wolnostojaca, jak i zwarta;
10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 30 m,

11) linie zabudowy na terenie 1U,ZP zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od
drég w granicach: od 5 m do 60 m;

12) linie zabudowy na terenie 2U,ZP — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach: od 3 m do 32 m.

§ 40. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US i 2US ustala si¢:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,20;
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2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki: 5,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli sportu i rekreacji: 5,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

7) kat nachylenia potaci dachu: od 12° do 45°;

8) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: 15 m,

10) linie zabudowy na terenie 1US — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci:
a) od drog w granicach: od 2,5 m do 70 m,
b) od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego planem — w granicach: od 2 m do 70 m;

11) linie zabudowy na terenie 2US — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach: od 3 m do 15 m.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US,U i 2US,U ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 —1,95;
2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 15 m;
5) maksymalna wysoko$¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki: 9,5 m;
6) maksymalna wysokos$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 2,5 m;

8) dach: stromy; dopuszcza si¢ dach ptaski lub taras na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
zabudowy budynku;

9) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: zar6wno wolnostojaca, jak i zwarta;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: 50 m,

12) linie zabudowy dla terenu 1US,U — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci:
a) od drog w granicach: od 4 m do 21 m,
b) od linii rozgraniczajacej przy granicy obszaru objetego planem — w granicach 6 m

13) linie zabudowy dla terenu 2US,U — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od drog w
odleglosci 6 m.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP, ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;
2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70%
4) maksymalna wysokos¢ okapu lub wysoko$¢ elewacji / attyki: 4,5 m;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 7 m;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 2,5 m;
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8) kat nachylenia potaci dachu: od 40° do 45°;
9) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;
10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 20 m,
12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci:
a) od drog w granicach: od 65 m do 160 m,
b) od linii rozgraniczajacej z terenami 1U: w granicach od 73 m do 97 m,
¢) od linii rozgraniczajacej z terenami 2US: w granicach od 59 m do 66 m.
2. Elewacje budynkow ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych zasad:
1) wydoby¢ elementy i watki konstrukcji szachulcowej;

2)na elewacji stosowa¢ materialy tradycyjne obejmujace: w szczegdlnoSci przeszklenia, kamien, cegle
klinkierowa, drewno, tynki i surowy beton.

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2ZP i 3ZP ustala sig:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 90%
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej architektury: 3,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 2,5 m.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4ZP ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70%
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli zwigzanych z upamigtnieniem wydarzen historycznych: 3,5 m.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP,U ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,30;
2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej:0,00 — 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%
4) maksymalna wysokos$¢ okapu lub wysokos¢ elewacji / attyki: 25 m;
5) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury: 4,5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 4,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli stuzacych edukacji, kultury i rozrywki: 6,5 m;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;
9) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;
10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 90 m,

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w
granicach: od 5 m do 6 m.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZD,US i 2ZD,US ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;
2) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%

4) maksymalna wysokos$¢ okapu Iub wysoko$¢ elewacji / attyki: 4,5 m;
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5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 7 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow matej architektury, w tym altan ogrodowych: 5,5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 4,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli stuzacych edukacji, kultury i rozrywki: 5,5 m;

9) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;

10) charakter / rodzaj zabudowy usytuowanej w linii zabudowy: wolnostojaca;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: 15 m,

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w
granicach:

a) na terenie 1ZD,US: od 4 m do 9 m,

b) na terenie 2ZD,US: od 6 m do 36 m.

§ 47. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN, 2ZN i 3ZN ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 80%
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej architektury: 2,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 3,5 m.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KS ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos¢ elewacji obiektow matej architektury: 2,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli stuzacych obstudze parkingu: 2,5 m.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1W ustala si¢:
1) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,95;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (budowli infrastruktury technicznej): 4 m.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1T ustala sig:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli infrastruktury techniczne;j: istniejaca do zachowania .

Rozdzial 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 51. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDD — 4KDD, 5KDPJ — 8KDPJ, 9KDP —
11KDP;

2) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami 1ZP — 4ZP.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD - 4KDD, 5KDPJ — 8KDPJ, 9KDP — 11KDP,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) nos$nikow reklamy i informacji, usytuowanych na terenie jako wolnostojacych;
3) wiat przystankowych

4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;

5) pasow zieleni.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) maksymalna wysokos$¢ elewacji projektowanych obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 2 1 3, nie moze
przekroczy¢ 2,5 m;

2) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej lub szyldu nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 15 m2;
4) wysoko$¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okresla rozdziat 5;

5) pasy zieleni ksztalttowaé z elementéw zieleni niskiej i wysokiej, skomponowanych w formie szpalerow i
ciggow zieleni.

4. Zasady ksztattowania pasa drogowego drog publicznych, a takze tablic informacyjnych i znakow oraz
obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego,
jak i zasady umieszczania w pasie drogowym obiektow, o ktorych mowa w ust.2, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 52. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 53. Nie ustala innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajgcego z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 54. 1. Uklad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drog, okresla rysunek planu
miejscowego 1 uchwata.

2. Okresla si¢ nastgpujace szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) droga 1KDL: (w granicach istniejacego pasa drogowego) od 11 m do 34 m;
2) droga 2KDD: (w granicach istniejgcego pasa drogowego) od 24 m do 33 m;
3) droga 3KDD: (w granicach istniejagcego pasa drogowego) od 7 m do 22 m;
4) droga 4KDD: (w granicach istniejacego pasa drogowego) od 8 m do 20 m;
5) droga SKDPJ: (w granicach istniejacego pasa drogowego) od 8 m do 23 m;
6) droga 6KDPIJ: (w granicach istniejgcego pasa drogowego) od 5 m do 9 m;
7) droga 7KDPJ: (w granicach istniejacego pasa drogowego) od 5 m do 14 m;
8) droga 8KDPJ: (w granicach istniejacego pasa drogowego) od 6 m do 7 m;
9) droga 9KDP — 11KDP: od 5mdo 11 m;
10) droga IKDW: od 4 m do 5 m;

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ okreslone przepisami odrgbnymi elementy przekroju drogowego, a
takze znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
normach branzowych;

2) przedmiotdéw, obiektow i elementow zagospodarowania przestrzeni publiczne;j.
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5. Wysoko$¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okresla rozdziat 5.

6. Szeroko$¢ ciggoéw komunikacyjnych infrastruktury drogowej, z wyjatkiem ciggéw dla ktorych parametry
okreslaja przepisy odrebne, nie moze by¢ mniejsza niz 2,5 m.

§ 55. 1. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe migjsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie,
2) na potrzeby zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji: 1 mp/60m? p.u.;

3) na potrzeby uzytkownikow niezabudowanych terendow zieleni urzadzonej i ogrodow dziatkowych, na
terenach oznaczonych symbolami 1ZP — 4ZP, 1ZD,US, 2ZD,US, 1U,ZP, 2U,ZP, 1ZP,U: 1 miejsce
postojowe / 3500 m2 powierzchni terenéw niezabudowanych przeznaczonych na cele rekreacyjne.

3. Miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk postojowych, usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej, jak i w garazach podziemnych i nadziemnych (przybudowanych lub wbudowanych w budynki
zlokalizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego), z zastrzezeniem ust. 5.

5. Na terenach oznaczonych symbolami IMN — 3MN oraz 1MW, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych
garazy boksowych — pojedynczych lub w zespotach.

6. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie:
1) miejsc postojowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1KS;

2) przyulicznych miejsc postojowych, zlokalizowanych w ciagach drég oznaczonych symbolami: 2KDD,
3KDD i 4KDD;

3) miejsc postojowych w obrgbie ogdlnodostepnych parkingdw dopuszczonych na terenach oznaczonych
symbolami: 1U,MN, 1U, ZP, 2U,ZP, 1US,U, 2US,U, 1ZD,US, 2ZD,US.

7. Obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc statych postojowych w obszarze pasa drogowego drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KDL.

§ 56. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terendw objetych planem miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekdw poprzez istniejgce sieci kanalizacyjne;

3) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub do gruntu — zgodnie z warunkami
ustalonymi w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich
zagospodarowania do celéw gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen energetycznych;
5) dostawe (do celow produkcyjnych i grzewcezych) gazu ziemnego z sieci i urzadzen energetycznych;
6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodio ciepta:
gaz, energi¢ elektryczng, olej opatowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych i
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z miejskiej sieci cieptownicze;.

2. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg i odprowadzania $ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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3. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ z urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o
mocy nieprzekraczjgcej 100 kW, w tym z urzadzen fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energi¢
promieniowania stonecznego.

§ 57. 1. Dopuszcza si¢ przebudoweg i1 rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych rozdzielczych i
dystrybucyjnych sieci, w tym przylaczy.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie terenow publicznych, w tym w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terenéw objetych planem, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznych i gazowych oraz ich przylaczenia i obstugi
zabudowy, okreslajg przepisy odrgbne.

5. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

6. Odlegtosci sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drég oraz od zabudowy okreslaja
przepisy odrebne.

§ 58. 1. Istniejaca lini¢ elektroenergetyczna o napieciu 110 kV oraz sredniego napigcia (20 kV), wraz z
pasami technologicznymi, o facznej ich szerokosci od 20 m (w przypadku pojedynczej linii 20 kV) do 90 m w
(przypadku zespotu linii 110 kV i 20 kV) oznaczono na rysunku planu miejscowego.

2. Oznaczone na rysunku pasy technologiczne okres$lone zostaly przy zalozeniu, ze minimalna szeroko$¢
pasa technologicznego dla pojedynczej linii 110 kV wynosi 30 m (po 15 m od osi linii).

3. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa .w ust. 1.

4. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz
zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i zasad prawidlowej eksploatacji
linii — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 59. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Hofbauer
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JzaraczNnIiK NR1

] /<] DO UCHWALY NR XXVI/185/2016
*| RADY MIASTA LUBAN ._
Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2016 . ||

WYRYS ZE STUDIUM

UWARUNKOWAN i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBAN

PRZYJETEGO UCHWALA NR XIV/114/99
RADY MIASTA W LUBANIU
“24 Z DNIA 30 LISTOPADA 1999 r. ZE ZMIANAMI

L .. 1:0'00'0-' GRANICA OBSZARU
R OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXV1/185/2016
Rady Miasta Luban

z dnia 25 padziernika 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obszaru Parku Kamienna Géra w Lubaniu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pektu planu
miejscowego

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planugogpodarowania
przestrzennegobszaru Parku Kamienna Géra w Lubanitytozonego do publicznego wglu w
dniach od 13 lipca 2016 r. do 10 sierpnia 2016 razwz prognog oddziatywania na
srodowisko, nie rozstrzygagso sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV1/185/2016
Rady Miasta Luban

z dnia 25 padziernika 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
obszaru Parku Kamienna Gora w Lubaniu

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TEC HNICZNEJ |
KOMUNIKACJI, KTORE NALE ZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na terenie olkjtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnmdszaru Parku
Kamienna Gora w Lubaniu, po stronie gminy meg/stpi¢ zobowhzania zwjzane z:
- przebudow drég - oznaczonych na rysunku planu symbolami: RKBKDD, 9KDP,

11KDP;
- budowg drég - oznaczonych na rysunku planu symbolami: BK@v czs$ci nieobgtej

dotychczasowym planem miejscowym) i 8KDPJ.

Inwestycja, o ktorej mowa wj, bedzie finansowana z&odkow budetowych gminy oraz
ze srodkoéw wilasnych przedddiorstw dziatagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza i
mozliwosci wspoffinansowania waej wymienionych zada ze srodkéw zewstrznych, w
tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej.



