DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 2 pazdziernika 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-10-02 13:34:14
Poz. 3992
UCHWALA NR XL./264/2017
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 26 wrzes$nia 2017

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdhuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej w Lubaniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22017 r., poz. 1073) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22016 r., poz. 446 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXIV/170/2016 Rady
Miasta Luban z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego wzdhuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej
w Lubaniu, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, przyjetego uchwatg Nr XIV/114/99 Rady Miasta w Lubaniu
z dnia 30 listopada 1999 r. ze zmianami, Rada Miasta Luban uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej w Lubaniu.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czg$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujgcg forma wykorzystania ponad 50 % powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumied,
ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegétowych;
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2) uzupehliajagcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslone indywidualnie w ustaleniach zmiany planu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia i przewody
uzbrojenia terenu, obejmujace Ww szczegolno$ci wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke, gazownictwo, cieptownictwo i telekomunikacje;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy place manewrowe,
e) parkingi;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys $Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztalttowania: okapow, gzymsoéw, schodow,
pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, zadaszen stref wejsciowych w parterze, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do poziomu okapu / kalenicy;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od terenu przy wejsciu gtownym do budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji /
krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim, ktoérego kat nachylenia potaci jest mniejszy od 120;

9) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym
budynki, istniejace na obszarze zmiany planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

10) budynku nowym (projektowanym) Iub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
w tym budynki, ktéore moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze zmiany planu po dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe i cyfrowe terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust.1 petnig funkcje¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem P,Ul ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej (obiektoéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow), teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, mata architektura.
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2.Na terenic P,Ul w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz sposobow
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, okre$la sie:

1) ustala si¢ nakaz realizacji ciagéw zieleni izolacyjnej wzdluz terenu przylegajacego do linii rozgraniczajace;,
sktadajacego si¢ z drzew badz krzewow (niekolidujacych z istniejaca i projektowang zabudowa);

2) uciazliwosci wynikajace z dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz funkcjonowania obiektoéw i instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza oraz uzytkownik obiektow
1 instalacji infrastruktury technicznej posiada tytut prawnys;

3) z terendéw parkingdw, jak i innych terendw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi
i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod,
stosownie do wymagan przepiséw odrebnych;

4) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwigzac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) teren nie podlega ochronie akustycznej;

6) na terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe;

7) na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono granice¢ obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);
na obszarze obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia idopuszczenia w zabudowie, okreslone
w przepisach ustawy Prawo wodne;

8) obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje krajobraz kulturowy — jako krajobraz zurbanizowany
peryferyjny (podmiejski) — wielofunkcyjny o zwartych 1irozproszonych ukladach zabudowy; zasady
ochrony i ksztaltowania obszaru krajobrazu kulturowego wynikajg z postanowien ust. 3, 4.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
dla terenu P,U1 ustala si¢:

1) obszar opracowania zmiany planu jest rownoznaczny ze strefa ochrony archeologicznej ,,OW”, w obrebie
ktoérej — zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych;

2) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne;

3)na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztalttowania zabudowy, dla terenu P,U1 ustala si¢:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile stykajace si¢ ze soba budynki usytuowane zostang wzdhuz wspdlnej
linii zabudowy; dopuszczenie dotyczy nieruchomos$ci posiadajacych zabudowe na granicy dziatki
oraz nowej zabudowy zwarte;j;

3)na dachach budynkéw oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych  iinnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane;

5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,90,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;
6) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy:

a) dach: plaski lub stromy; dach stromy uksztattowany symetrycznym ukladem potaci i kalenicy,
dwuspadowy lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° — 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 8 m,

d) wysoko$¢ kalenicy: 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ matej architektury: 4 m,

f) maksymalna wysoko§¢ projektowanych urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych i gazowych, bez masztéw i stupow: 3,5 m; maksymalna wysoko$¢ projektowanych
masztow 1 stupow: 11 m;

g) linie zabudowy — zgodnie =zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych terenu w odlegltosci od 0 m do 20 m.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji i infrastruktury technicznej
dla terenu P,U1 ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objgtego zmiang
planu miejscowego, tj. ulicy Mostowej — zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania;

2) w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc parkingowych
dla samochodow uzytkownikow statych iprzebywajacych czasowo, wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce minimalne
wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 miejsce postojowe / 45m? p.u.,
b) na potrzeby obiektow produkcyjnych: 1 miejsce postojowe / 8 zatrudnionych;

4) w ramach ilosci miejsc parkingowych, okre§lonych w punkcie 3, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

¢) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;
5) ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw objetych zmiang planu miejscowego:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie wod opadowych — systemem istniejacej kanalizacji deszczowej lub do gruntu — zgodnie
z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych,

c¢) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen energetycznych,
d) dostawe (do celow produkcyjnych i grzewczych) gazu ziemnego z sieci i1 urzadzen energetycznych,
e) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci telekomunikacyjnej,

f) dostawe energii cieplnej zsieci cieptowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplnej; dopuszcza sie
ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrédio
ciepta: gaz, energi¢ elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych
1 niskoemisyjnych;

6) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;
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7) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ zurzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym z urzagdzen fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego;

8) warunki izasady rozbudowy sieci elektroenergetycznych i gazowych oraz ich przytaczenia i obstuge
zabudowy, okre$laja przepisy odrgbne;

9) odleglosci obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej od drég iod zabudowy, okreSlaja przepisy
odrebne.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60°do 120°.
7. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepisow odrgbnych.

8. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustalic:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

Rozdziat 3.
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:

J. Hofbauer
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XL/264/2017
Rady Miasta Luban
z dnia 26 wrzénia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
obszarupotozonego wzdhi rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej w Lubaniu

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pektu zmiany planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowedanp zagospodarowania
przestrzennego obszaru padoego wzdta rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej w
Lubaniu, wyt@zonego do publicznego wglu w dniach od 30 czerwca 2017 r. do 28 lipca

2017 r. wraz z progng@zoddziatywania narodowisko, nie rozstrzyga¢sio sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XL/264/2017
Rady Miasta Luban
z dnia 26 wrzénia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
obszarupotozonego wzdhd rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej w Lubaniu

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, K TORE NALE ZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie olkjtym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgoaru
potozonego wzdha rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej w Lubaniie wystpia

inwestycje, ktére nafe do zadé wkasnych gminy.
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