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UCHWALA NR XLIV/305/2018
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 30 stycznia 2018 r.

W sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w polnocno-zachodniej czeSci miasta Luban — terenu przy ulicy Lokietka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5) ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r., poz. 1875 zpdézn. zm.), w zwigzku zuchwala
nr XXIV/168/2016 Rady Miasta Luban z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w pdinocno-zachodniej
czeSci miasta Luban — terenu przy ulicy Lokietka, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, zatwierdzonego uchwalg
nr XIV/114/99 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r. ze zmianami, Rada Miasta Luban
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potnocno-zachodniej czesci miasta Luban — terenu przy ulicy Lokietka.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy integralng
cz¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
zmiany planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegétowych;
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2) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia i przewody
uzbrojenia terenu, obejmujace Ww szczegolnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke, gazownictwo, cieptownictwo i telekomunikacje;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i place manewrowe,
e) parkingi;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys
$ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania: okapoéw, gzymséw, schodow,
pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, zadaszen stref wejSciowych w parterze, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do poziomu okapu / kalenicy;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku mierzony
w metrach od terenu przy wejsciu glownym do budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji /
krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim, ktorego kat nachylenia potaci jest mniejszy od 12°;

9) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane, w tym
budynki, istniejagce na obszarze zmiany planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

10) budynku nowym (projektowanym) lub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
w tym budynki, ktore moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze zmiany planu po dniu wejsécia
W zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust.l peinig funkcje
informacyjng.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MN1:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupeklniajace: zabudowa uslugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa;

2) dla terenu oznaczonego symbolem KDD1: teren drogi publicznej klasy dojazdowej:

a) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej — D1/2,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 560

b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi, infrastruktura techniczna;

3) na terenie MN1 ustlugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych o powierzchni
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

2. W obszarze zmiany planu miejscowego w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, okreéla sig:

1) z terendw parkingdw, jak i innych terendw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi
i chemicznymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajace podczyszczanie wod,
stosownie do wymagan przepisoOw odrebnych;

2) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) teren podlega ochronie przed ucigzliwosciami hatasu jak tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) na terenie nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe;

5) obszar objety zmiang planu miejscowego obejmuje krajobraz kulturowy — okreslony jako krajobraz
(zurbanizowany) miejski — zespotdow mieszkaniowych i zieleni; zasady ochrony i ksztattowania obszaru
krajobrazu kulturowego sa tozsame z ustaleniami zawartymi w ust. 3 i 4.

3. W obszarze zmiany planu miejscowego w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej, okresla sig:

1) obszar opracowania zmiany planu jest rownoznaczny ze strefa ochrony archeologicznej ,,OW”, w obrebie
ktorej — zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje obowiazek prowadzenia badan archeologicznych;

2) zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowa obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne;

3)na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy, dla terenu MN1 okresla

sig:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy, o ile stykajace si¢ ze sobg budynki usytuowane zostang wzdtuz wspolnej
linii zabudowy; dopuszczenie dotyczy nieruchomos$ci posiadajacych zabudowe na granicy dziatki
oraz nowej zabudowy zwartej (szeregowej lub blizniaczej);

3)na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych  iinnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania  stonecznego
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet energii, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy wolno stojace;:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 0,70,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
5) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy zwarte;j:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 1,10,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,40,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
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6) ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy:
a) dach: stromy — uksztaltowany symetrycznym uktadem potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° — 45°,
¢) maksymalna wysokos$¢ elewacji / attyki: 8 m,
d) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ matej architektury: 3 m,

f) maksymalna wysoko$¢ projektowanych urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych i gazowych, bez masztéw istupow: 3,5 m; maksymalna wysoko$¢ projektowanych
masztow 1 shupow: 10 m;

g) linie zabudowy — zgodnie =zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych terenu w odlegltosci od 5 m do 8 m;

7) dach stromy powinien obejmowac co najmniej 70% powierzchni zabudowy budynku;

8) stykajace si¢ ze soba segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej realizowac z zachowaniem jednakowych
parametrow zabudowy dotyczacych:

a) wysokosci kalenicy i okapu,
b) spadku potaci dachu,
¢) materialu pokrycia dachu i jego kolorystyki.

5. W obszarze zmiany planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, okresla sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego drogi KDDIw liniach rozgraniczajacych (ul. Lokietka): od 12 m do 20 m;
obowigzuje przekrdj uliczny;

2)w pasie drogowym drogi KDD1 lokalizowaé okreslone przepisami odrgbnymi elementy przekroju
drogowego, a takze znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu;

3) obstuga komunikacyjna terenu MNI1 ustala si¢ z istniejacej drogi zlokalizowanej w otoczeniu obszaru
objetego zmiang planu miejscowego (przy granicy obszaru objetego zmiang planu), tj. ulicy Lokietka i Jana
Kochanowskiego — zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania;

4) w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc parkingowych
dla samochodow uzytkownikow statych iprzebywajacych czasowo, wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujgce minimalne
wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) na potrzeby zabudowy uslugowej: 1 miejsce postojowe / 45 m? p.u.,

6) w ramach ilosci miejsc parkingowych, okreslonych w punkcie 5, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;

7) miejsca parkingowe realizowa¢ w formie stanowisk postojowych, usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej i w garazach badZz w obrebie terendw infrastruktury drogowej wspoélnie uzytkowanych;

8) ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw objetych zmiang planu miejscowego:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,
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b) odprowadzenie SciekOw poprzez istniejace sieci kanalizacyjne,

¢) odprowadzanie wod opadowych — systemem istniejacej kanalizacji deszczowej lub do gruntu — zgodnie
z warunkami ustalonymi w przepisach odregbnych,

d) dostawe energii elektrycznej z sieci i urzadzen energetycznych,
e) dostawe (do celow grzewczych) gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
f) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjne;j,

g) dostawe energii cieplnej zsieci cieplowniczej przedsicbiorstwa energetyki cieplnej; dopuszcza
si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodto
ciepla: gaz, energi¢ elektryczna, olej opalowy oraz paliwo stale, spalane w kottach ekologicznych
1 niskoemisyjnych;

9) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ z urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
o mocy nieprzekraczjgcej 100 kW, w tym z urzadzen fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego;

11) warunki izasady budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych oraz ich przylaczenia i obstugi
zabudowy, okre$laja przepisy odrgbne;

12) odlegtosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drég iod zabudowy okreslaja przepisy
odrebne.

6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 m’;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej: 23 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej zwartej: 6 m,
¢) dla zabudowy infrastruktury technicznej: 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
7. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajgcego z przepisow odrgbnych.

8. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustalic:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdzial 3.
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
J. Hofbauer
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XLIV/305/2018
Rady Miasta Luban
z dnia 30 stycznia 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
obszaru potazonego w potnocno — zachodniej e&ci miasta Luban — terenu przy ulicy
tokietka.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pektu zmiany planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowedanp zagospodarowania
przestrzennego obszaru pmoego w péinocno — zachodniejeézi miasta Luba — terenu
przy ulicy Lokietka, wytaonego do publicznego wglu w dniach od 13 gdziernika 2017 r.
do 10 listopada 2017 r. wraz z proggaamdziatywania n&rodowisko, nie rozstrzygacso
sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XLIV/305/2018
Rady Miasta Luban
z dnia 30 stycznia 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
obszaru potazonego w pétnocno-zachodniej g&ci miasta Luban
— terenu przy ul. Lokietka.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWES TYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI, K TORE NALE 7ZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie olkjtym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzennbgoaru
potozonego w potnocno-zachodniej ¢8zi miasta Luba — terenu przy ul. tokietka nie

wystgpia inwestycje, ktore naig do zada wtasnych gminy.



		2018-02-05T13:53:05+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




